ANUNCIO DE INICIO
DA OFERTA PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGCAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
1192 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

o
g canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora S1
CNPJ n° 41.811.375/0001-19
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.234, 4° andar, Jardim Paulistano
CEP 01.451-001, Sao Paulo — SP

LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR PORTO5
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

no montante total de

R$ 42.000.000,00

(quarenta e dois milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRCASCCRI4M5

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA
CVM EM 26 DE DEZEMBRO DE 2024, sOoB (o) N°
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/1042.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGAO DA EMISSORA

Nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobilidrio ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), e das
demais disposicdes legais aplicaveis, o BANCO MASTER DE INVESTIMENTO S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, Torre A, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridicas do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n° 09.526.594/0001-
43, enquanto responsavel pela distribuicdo dos CRI (conforme definido abaixo)
(“Coordenador Lider”), em conjunto com a Emissora, CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACKO, securitizadora, categoria S1, sob 0 n° 94, perante a CVM, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.234, 4°
andar, Jardim Paulistano, CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ sob n° 41.811.375/0001-19




(“Emissora”), vém a publico por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio"),
COMUNICAR o inicio, nesta presente data, do periodo de distribuicdo da oferta publica de
distribuicao sob rito automatico, de 42.000 (quarenta e dois mil) certificados de recebiveis
imobilidrios da 1192 (centésima décima nona) emissao da Emissora, com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“CRI"), perfazendo, na data de emissao, qual seja, 18
de dezembro de 2024 (“Data de Emissao”), o montante total de R$ 42.000.000,00 (quarenta
e dois milhdes de reais) (“Oferta”).

Os CRI foram emitidos com base nos requisitos da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 e
da Resolugdo CVM n© 60, de 23 dezembro de 2021 e s3o lastreados em direitos creditérios
imobilidrios oriundos das notas comerciais da 22 (segunda) emissdao da PORTO5
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
Pelotas, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Neto, n°® 55, Loja 08, Centro, CEP
96.015-280, CNPJ sob o n° 15.368.618/0001-86 ("Devedora”), em série Unica, emitidas nos
termos do “Instrumento Particular da 22 (segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, para Colocagdo Privada, da Porto5 Investimentos Imobilidrios S.A.” (“Direitos
Creditdrios Imobilidrios”).

Os termos que nao estejam definidos neste Anlncio de Inicio terdo o mesmo significado que
lhes for atribuido no "7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1192 (centésima décima nona) emissdo, em Série
Unica, da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos por
Porto5 Investimentos Imobilidrios S.A.”, celebrado em 18 de dezembro de 2024, conforme
aditado de tempos em tempos (“Termo de Securitizacao”).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta sera realizada de acordo com o disposto no artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da
Resolugao CVM 160 e do “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ("ANBIMA") e atualmente
em vigor, sendo destinada, portanto exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definicdo prevista no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidores Profissionais”). A Oferta ndo foi submetida a analise prévia da CVM
e/ou de entidade autorreguladora.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem | Eventos (@) | Data prevista
Protocolo do requerimento de registro automatico da
L Oferta na CVM 18/12/2024
2 Divulgacao deste Anuncio de Inicio da Oferta dos CRI 26/12/2024
3 Data de Liquidacao estimada dos CRI 27/12/2024

4 Divulgacdo do Andncio de Encerramento dos CRI Até 24/06/2025




Dia Util seguinte a
divulgagao do Antincio de
Encerramento da
Distribuicao.

5 Data maxima para inicio de negociagao dos CRI na B3

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes,
suspensoes, prorrogagles, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora e do
Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo
CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagao ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo
13 da Resolugao CVM 160.

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Antncio de Inicio e/ou do Termo de
Securitizacao, bem como outras informacdes adicionais sobre a Oferta, deverao se dirigir, a
partir da data de disponibilizacao deste Anuncio de Inicio, a Emissora, a CVM e/ou a B3.

NOS TERMOS DO ARTIGO 23, §1° E DO ARTIGO 92, INCISO I, DA RESOLUGAO
CVM 160, FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA E
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O
COORDENADOR LIDER, COM A SECURITIZADORA OU COM A CVM.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI OU DOS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO
RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM O
LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE
OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS.

ESTA EMISSAO NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.



LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Sao Paulo, 26 de dezembro de 2024.

Autorregulacio ’ Autorregulacao ‘ Autorregulacao Autorregulacio
ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA ANBIMA
COORDENADOR LIDER EMISSORA ASSESSOR JURIDICO
DA OFERTA
FRANCO

ADVOGADDS

: canal [EUTEWRR

Classificacdo dos CRI (ANBIMA): Para os fins do Anexo Complementar IX — Classificagdo de CRI e CRA, os
CRI sdo classificados da seguinte forma: (i) Categoria: Corporativo; (ii) Concentracdao: Concentrado;
(i) Tipo de Segmento: apartamento ou casas; (iv) Tipo de lastro: Valores Mobilidrios Representativos de
Divida (Notas Comerciais); e (v) Titulo classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Ndo. ESTA
CLASSIFICA(;AO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS
DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.



