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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 3882 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PROGETTI CNP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular:

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac8es, com registro de companhia securitizadora junto a CVM
sob 0 n° 477, na categoria S1, com sede na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,

cidade de Sé&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.773.542/0001-22,
neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 e da Resolugdo CVM n°
17,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Agente Fiduciério”, sendo Agente Fiduciario e Emissora doravante designados em conjunto como
“Partes” e individualmente e indistintamente como “Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiducidrio firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Progetti CNP Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Securitiza¢d0”), de acordo com a Lei n® 9.514, a Lei n® 14.430, a Resolugao
CVM n° 60 e a Resolucdo CVM n° 160 (abaixo definidas), conforme os termos e condi¢cbes a seguir descritos.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que quaisquer termos
utilizados em letras maiusculas, eventualmente ndo definidos neste instrumento, terdo o significado a eles
atribuidos no Termo de Emissao.

“Agente Fiduciario”, A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
“Instituicao Custodiante”, devidamente qualificada no preambulo deste instrumento.

“Escriturador das Notas
Comerciais” e
“Escriturador dos CRI”

“Agente de Liquidagao” A Opea Sociedade de Crédito Direto S.A., instituicdo financeira com sede
na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, Conj. 14, Jardim Europa, cidade de
S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 39.519.944/0001-05, na qualidade de instituicdo responsavel pela
liquidacdo financeira dos CRI, ou qualquer outra instituicdo financeira que
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venha a suceder o atual Agente de Liquidagdo na prestacio dos servigos
de liquidacéo financeira dos CRI.

“Agente de Medi¢ao”

A Plataforma Trinus Ltda., pessoa juridica de direito privado, com sede
na Rua 72, n°® 325, Quadra C14, Lotes 10/13, Sala 1908, Condominio Trend
Office H, Jardim Goias, cidade de Goiania, estado de Goias, CEP 74.805-
480, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.788.205/0001-00, a ser contratada,
as expensas da Devedora para medicdo da evolucdo das obras do
Empreendimento Destinatario e emissao dos Relatdrios de Medi¢do, nos
termos do Termo de Emissao.

“Alienagao Fiduciaria do
Imével Adicional”

A alienacdo fiduciaria sobre o Imével Adicional a ser constituida pela
Proprietaria do Imével Adicional, na qualidade de proprietéria e fiduciante,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, para assegurar
o cumprimento das Obriga¢gbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria do Imovel Adicional.

“Alienacao Fiduciaria do
Imével Empreendimento”

A alienacgédo fiduciaria sobre o Imével Empreendimento a ser constituida
pela Devedora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria do Imoével Empreendimento. Uma vez geradas as Unidades
oriundas do Imodvel Empreendimento, no qual o Empreendimento
Destinatério é desenvolvido, com a individualizacdo das respectivas
matriculas, as Unidades também passardo a integrar automaticamente a
Alienagé&o Fiduciéria do Imoével Empreendimento.

“Alienacgao Fiduciaria do
Imoével 145.200”

A alienagdo fiduciaria sobre o Imdvel 145.200 a ser constituida pela
Devedora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria do Imével 145.200.

“Alienagao Fiduciaria do
Imével 105.343”

A alienagdo fiduciaria sobre o Imdvel 105.343 a ser constituida pela
Devedora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria do Imdvel 105.343.

“Alienagao Fiduciaria dos
Imoéveis 22 Tranche”

A Alienacé@o Fiduciaria do Imével 145.200 e a Alienacdo Fiduciaria do
Imovel 105.343, quando mencionadas em conjunto.

“Alienacgao Fiduciaria de
Iméveis”

A Alienacao Fiduciaria do Imoével Adicional, a Alienacao Fiduciaria do
Imovel Empreendimento e a Alienacao Fiduciaria dos Iméveis 22 Tranche,
guando mencionadas em conjunto.

“Alienacgao Fiduciaria de
Quotas”

A alienacao fiducidria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas, pelo
Socio, na qualidade de proprietario e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
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Fiduciaria de Quotas.

“ANBIMA”

A Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuancio de Encerramento
da Oferta”

O anlncio de encerramento de distribuicdo da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 76 da Resolu¢cao CVM 160.

“Anuncio de Inicio da
Oferta”

O anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta, a ser divulgado nos termos
do artigo 59, paragrafo terceiro, da Resolucdo CVM 160.

“Aprovacgoes Societarias”

Sado os atos e/ou deliberagbes societarias da Devedora, do Garantidor
pessoa juridica e da Proprietéria do Imével Adicional (Atas de Reunido de
S4cios), exigidos por seus respectivos documentos societarios e/ou pela
lei, aprovando, conforme aplicavel, (i) os termos e condi¢cdes da Emisséo,
(i) a celebracdo dos Documentos da Operagdo e a assuncdo das
obrigacdes neles estipuladas, (iii) a constituicdo das Garantias, e (iv) a
celebragdo de todos os documentos necessarios a realizacao da Emissao
e da Oferta.

“Assembleia Especial de
Investidores” ou
“Assembleia”

Uma assembleia especial Titulares de CRI, nos termos da Resolugédo CVM
60.

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos do Termo de
Emisséo.

“Avalistas” e “Fiadores”

Significa, individual e solidariamente:

() Progetti Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.343.749/0001-58, com sede na Rua
Dona Eliza, n® 669, Sala 06, Annes, cidade de Passo Fundo, estado
do Rio Grande do Sul, CEP 99.020-120;

(i) Mariana Pitagoras Lazaretto, brasileira, empresaria, casada no
regime da comunhdo parcial de bens com Henrique Duarte
Pessolano, abaixo qualificado, portadora do documento de
identidade (RG) n°® 1080846528 SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob o
n° 003.598.830-44, residente e domiciliada na Rua Rio Branco, n°
100, apto. 401, Vila Rodrigues, cidade de Passo Fundo, estado do
Rio Grande do Sul, CEP 99.070-080; e

(i)  Henrigue Duarte Pessolano, brasileiro, engenheiro civil, casado no
regime da comunhdo parcial de bens com Mariana Pitagoras
Lazaretto, acima qualificada, portador do documento de identidade
(RG) n°® 9046521853 SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
654.566.610-04, residente e domiciliado na Rua Rio Branco, n°® 100,
apto. 401, Vila Rodrigues, cidade de Passo Fundo, estado do Rio
Grande do Sul, CEP 99.070-080.
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113 B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento Cetip UTVM, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de
servicos de depositaria central e liquidacéo financeira, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigao”

O boletim de subscricdo dos CRI.

“CCI (Notas Comerciais)”

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios
(Notas Comerciais).

«CCl (Vendas)”

As 10 (dez) Cédulas de Crédito Imobiliario fracionarias a serem emitidas
nos termos da Escritura de Emisséo de CCI (Vendas), para representar, em
conjunto, a integralidade dos Créditos Imobiliarios (Vendas).

“CCls”

A CCI Notas Comerciais e a CCIl Vendas, quando mencionadas em
conjunto, representando a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios, a ser constituida pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.
“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.
“Cédigo Civil” A Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein®13.105, de 16 de marco de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condigoes Precedentes”

Sao as Condi¢bes Precedentes para Primeira Integralizacéo, as Condicdes
Precedentes para Segunda Integralizacéo, as Condi¢des Precedentes para
Terceira Integralizacdo e as Condicbes Precedentes para Quarta
Integralizacéo, quando mencionadas em conjunto.

“Condigoes Precedentes
para Primeira
Integralizagéao”

Sao as condicbes precedentes descritas e listadas no Termo de Emisséo e
no Contrato de Cessdo (Vendas), e que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que a primeira integralizacdo dos CRI
seja realizada, conforme definidas no Termo de Emisséo e no Contrato de
Cesséo (Vendas).

“Condicoes Precedentes
para Segunda

S&o as condi¢bes precedentes descritas e listadas no Termo de Emisséo e
gue devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a segunda
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Integralizagao”

integralizacdo dos CRI seja realizada, conforme definidas no Termo de
Emisséo.

“Condicoes Precedentes
para Terceira
Integralizagao”

S&o as condi¢bes precedentes descritas e listadas no Termo de Emisséo e
gue devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a terceira
integralizacdo dos CRI seja realizada, conforme definidas no Termo de
Emissao.

“Condigoes Precedentes

para Quarta Integralizacdo”

Sao as condicbes precedentes descritas e listadas no Termo de Emisséo e
gue devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a quarta
integralizagdo dos CRI seja realizada, conforme definidas no Termo de
Emisséo.

“Conta Arrecadadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n® 99368-2, mantida
na agéncia n® 0910 do Banco Itat Unibanco S.A. (Banco n° 341).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n® 99367-4, mantida
na agéncia n® 0910 do Banco Itat Unibanco S.A. (Banco n° 341).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n°® 58986-4, mantida na
agéncia n° 0228 do Banco Sicredi (Banco n° 748).

“Conta Liquidante B3”

A conta corrente n°® 221-8, mantida na agéncia n°® 001, do Agente de
Liquidagdo (n° 535), de titularidade da Emissora, na qual ser realizada a
liquidacéo financeira dos CRI.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria do Imével
Adicional”

A Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Proprietaria do Imovel Adicional,
na qualidade de proprietéria e fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imoével
Adicional.

“Contrato de Alienagiao
Fiduciaria do Imdvel
Empreendimento”

A Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
a constituicao da Alienacao Fiduciaria do Imével Empreendimento.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria do Imovel
145.200”

A Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
a constituicao da Alienacao Fiduciaria do Imével 145.200.

“Contrato de Alienagiao
Fiduciaria do Imdvel
105.343”

A Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imédveis em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Emitente, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imével 105.343.

“Contratos de Alienagao
Fiduciaria dos Imoveis 22
Tranche”

O Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével 145.200 e o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imével 105.343, quando mencionados em conjunto.
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“Contratos de Alienagéo
Fiduciaria de Iméveis”

O Contrato de Alienacédo Fiduciaria do Imdével Adicional, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imével Empreendimento e os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis 22 Tranche, quando mencionados em
conjunto.

“Contrato de Alienagido
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado pelo Sécio, na qualidade de proprietario e
fiduciante, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente, para constituicdo da Alienagéo
Fiduciarias de Quotas.

“Contrato de Cessao
(Vendas)”

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avengas, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de cedente, a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e os Fiadores, na qualidade
de fiadores, para realizacdo da cessdo onerosa da integralidade dos
Créditos Imobiliarios (Vendas).

“Contrato de Cessao
Fiduciéaria de Direitos
Creditorios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade
de titular e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
a constituicao da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Pudblica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 3882 Emissdo, Em Série Unica, da Opea
Securitizadora S.A., celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador Lider
e a Devedora.

“Contrato(s) de Venda e
Compra”

E cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de transferéncia,
e/ou instrumento competente utilizado para a comercializagdo de cada
Unidade.

“Contrato(s) de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Imoveis;
(i) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e

(i)  Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

“Contrato de Servicing”

O Instrumento Particular de Prestacéo de Servicos de Administracdo de
Recursos e Espelhamento de Créditos — Servicer, celebrado entre o
Servicer, a Devedora e a Securitizadora.

“Coordenador Lider”

E o Banco Master de Investimento S.A., instituicdo financeira, com sede
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, Torre A, 11° andar, Itaim Bibi,
cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.526.594/0001-43.

“Créditos Imobiliarios
(Notas Comerciais)”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes das Notas Comerciais e
representados pela CCI (Notas Comerciais), correspondentes a obrigagao
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da Devedora de pagar o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, a
Remuneracéo, no valor, forma de pagamento e demais condi¢es previstos
neste Termo de Emissao, bem como quaisquer outros valores devidos pela
Devedora e/ou pelos Garantidores, ou titulados pelo Titular, por forca do
Termo de Emisséo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como, correcdo, Prémio de Resgate Antecipado, Encargos Moratérios,
multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias, prémios e demais obrigacdes contratuais e legais previstas no
Termo de Emisséo.

“Creéditos Imobiliarios
(Vendas)”

Todos os direitos creditorios oriundos dos Contratos de Venda e Compra
celebrados, representados pela CCI (Vendas), no valor total de
R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), conforme indicados
no Anexo Il deste instrumento, englobando as Unidades, que
compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das respectivas
Unidades, em moeda corrente nacional, na forma e prazos estabelecidos
nos respectivos Contratos de Venda e Compra, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Compradores por forca
dos referidos instrumentos, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagBes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
referidos instrumentos.

“Créditos Imobiliarios”

Os Créditos Imobilidrios (Notas Comerciais) e os Créditos Imobiliarios
(Vendas), quando mencionados em conjunto.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 3882 emissdo, em série Unica,
da Securitizadora.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituigdo de quérum, serdo considerados como “CRI em
Circulagdo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em tesouraria e/ou 0s
gue sejam de propriedade: (i) de controlador direto e/ou indireto da
Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer das controladas ou coligadas,
direta ou indiretamente da Emissora e/ou da Devedora; (iii) dos diretores
ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora e respectivos conjuges; (iv)
de funcionarios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da Devedora e
(v) de Titular de CRI que néo tenha aportado recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para arcar com sua respectiva parte
de obrigacBes de aporte de recursos no Patriménio Separado para arcar
com eventuais despesas necessarias para manutencdo do referido
patriménio e defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, se aplicavel.

“Cronograma de
Destinagao”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no Anexo XII, que
estabelece a previsdo de destinacao, pela Devedora, dos recursos liquidos
captados por meio da Emisséo das Notas Comerciais.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece cada
uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo nas quais ocorrerdo os
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Pagamentos” pagamentos das obriga¢des devidas aos Titulares de CRI.
“CSLL” A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

18 de dezembro de 2024.

“Data da Cessao”

18 de dezembro de 2024.

“Data de Integralizagao”

E cada data em que ocorrer uma integralizagéo de parte do Valor Total
da Emissdo das Notas Comerciais, ou do Valor Total da Cessao,
conforme aplicavel, na Conta Centralizadora, nos termos do Termo de
Emisséao e do Contrato de Cesséao (Vendas). Cada Data de Integralizacéo
correspondera a uma respectiva data de integralizagédo dos CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Pagamento da
Remuneracdo das Notas
Comerciais”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no cronograma de
pagamentos constante no anexo | do Termo de Emisséo.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento da Remuneracao estipulada no Cronograma
de Pagamentos, ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, de resgate antecipado total
das Notas Comerciais, ou ainda, de recompra compulsoria dos Créditos
Imobilidrios (Vendas), nos termos da legislacdo e regulamentagéo
aplicaveis e conforme previsto no Termo de Emissdo ou no Contrato de
Cesséo (Vendas), conforme aplicavel.

“Decreto 10.278”

O Decreto n°® 10.278, de 18 de marc¢o de 2020.

“Decreto 10.414”

O Decreto n° 10.414, de 2 de julho de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 2.407”

O Decreto-Lei n°® 2.407, de 5 de janeiro de 1988.

“Decreto 11.129”

O Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022.

“Despesas
Extraordinarias”

Sdo as despesas extraordinarias que podem ou nao ser devidas no
decorrer da Operacdo, para sua manutencao.

“Despesas Extraordinarias
do Patriménio Separado”

Sdo as despesas extraordinarias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operacdo, para manutencao do patrimoénio separado dos CRI,
incluindo, sem limitacdo, provisionamento de despesas oriundas de a¢bes
judiciais eventualmente propostas contra a Securitizadora em funcdo dos
Documentos da Operacgdo, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatorio dos advogados do patriménio separado dos CRI, contratado as
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expensas do patrimdnio separado dos CRI.

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operacao.
Essas despesas estéo descritas e caracterizadas como despesas iniciais
no anexo VI do Termo de Emisséo.

“Despesas Imobiliarias”

Sao, para os fins da regulamentacédo e orientacfes da CVM, aquelas
despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente a aquisicao,
desenvolvimento, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento

Destinatario.

“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas recorrentes necessarias para manutencéo da Operacao.
Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como despesas
recorrentes no anexo VI do Termo de Emisséo.

“Despesas da Operagao”

As Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Destinacdo de Recursos”

A destinacéo dos recursos captados pela Devedora com a Operacéo, a ser
implementada de acordo com os termos da clausula segunda do Termo de
Emissao, e conforme descricdo a ser fornecida pela Devedora em relatério
semestral de verificag&o da destinacdo de recursos dos CRI, no modelo do
Anexo X.

“Devedora”

A Progetti CNP Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 49.334.009/0001-28, com sede na
Rua Dona Eliza, n® 669, Sala 01, Annes, cidade de Passo Fundo, estado
do Rio Grande do Sul, CEP 99.020-120.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios futuros, oriundos dos Contratos de Venda e
Compra a serem celebrados, englobando as Unidades, que compreendem
0 pagamento do preco de aquisi¢cdo das respectivas Unidades, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios futuros devidos pelos Compradores por
forca dos referidos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos referidos instrumentos.

“Distribuigoes”

Sdo todos o0s lucros, bbdnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribui¢des, dividendos, juros sobre capital, b6nus de
subscrigdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as
Quotas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos
ou de outra forma a distribuir, pela Devedora ao Sdcio.

“Documentos da

Os documentos envolvidos na Operacédo, quais sejam:
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Operacao” () Termo de Emissao;
(i) Contrato de Cesséo (Vendas);
(i)  Escritura de Emisséo de CCI (Notas Comerciais);
(iv)  Escritura de Emisséo de CCI (Vendas);
(v) Contrato(s) de Garantia;
(viy  Termo de Securitizacéo;
(vii)  Contratos de Venda e Compra;
(viii)  Andncio de Inicio da Oferta;
(ix)  Andncio de Encerramento da Oferta;
(x) Sumario de Securitizac¢ao;
(xi)  Contrato de Distribui¢&o;
(xii)  Contrato de Servicing;
(xiii)  Boletim(ns) de Subscricdo dos CRI; e
(xiv) eventuais aditamentos e demais documentos relativos a Operacao
e que venham a ser celebrados, razdo pela qual nenhum dos
Documentos da Operagédo podera ser interpretado e/ou analisado de
forma isolada.
“Emissao” A emissao dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizacao.

“Emissao das Notas
Comerciais”

A emissao das Notas Comerciais, de acordo com o Termo de Emissao.

“Empreendimento
Destinatario”

E o imével objeto de matricula méae ainda ndo desmembrada n° 108.063,
Livro n° 2 — Registro Geral, do Oficio de Registro de Iméveis de Passo
Fundo (RS), sobre o qual € desenvolvido o empreendimento imobiliario
denominado “Residencial Terrace”, e que sera objeto da Destinagao de
Recursos.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de suas obriga¢des pecuniarias previstas no
Termo de Emissao e/ou no Contrato de Cessédo (Vendas), a Devedora e 0s
Garantidores, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacéo, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a
efetiva liquidacdo da divida, ficardo sujeitos ao pagamento dos seguintes
Encargos Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratorios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranga do crédito.

11
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“Escritura de Emissao de
CCI (Notas Comerciais)”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de Emitente da CCI (Notas Comerciais) e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI
(Notas Comerciais).

“Escritura de Emissao de
CCI (Vendas)”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de Emitente da CCl (Vendas) e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI
(Vendas).

“Escrituras de Emissao de
ccr

A Escritura de Emissdo de CCI (Notas Comerciais) e a Escritura de
Emisséo de CCI (Vendas), quando mencionadas em conjunto.

“Eventos de Recompra
Compulsoria”

Qualquer um dos eventos de recompra compulséria dos Créditos
Imobiliarios (Vendas) listados no Contrato de Cesséo (Vendas), observado
o disposto na Clausula Sétima.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados no Termo de
Emisséao, observado o disposto na Clausula Sétima.

“FCPA”

O Foreign Corrupt Practices Act of 1977.

“Fianga”

A garantia fidejussoéria prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de
Cessao (Vendas).

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para fazer frente a
quaisquer Despesas Extraordinarias, até a quitacdo das Obrigacdes
Garantidas. Este fundo serd4 formado por meio de retengdo de valor
correspondente ao Valor do Fundo de Reserva sobre 0s primeiros recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora,
observadas as regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras, que contera recursos necessarios para concluséo das
obras de desenvolvimento do Empreendimento Destinatario. Este fundo
sera formado pelo montante correspondente ao saldo de cada
integralizagéo dos CRI, conforme a Clausula 1.4 do Termo de Emisséo e a
Clausula 2.4 do Contrato de Cesséo (Vendas).

“Fundos” S&o, quando mencionados em conjunto:
0) Fundo de Reserva; e
(ii) Fundo de Obras.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(i) Fianca;

12
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(i)  Alienagédo Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Alienagao Fiduciaria de Quotas;

(v) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(vi)  Fundos; e

(vii) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

() Avalistas, na qualidade de avalistas das Notas Comerciais, e
Fiadores, na qualidade de fiadores do Contrato de Cesséo (Vendas);

(ii) Devedora, na qualidade de fiduciante do Imével Empreendimento,
dos Iméveis 22 Tranche e dos Direitos Creditérios;

(i)  Socio, na qualidade de fiduciante das Quotas;

(iv)  Proprietaria do Imoével Adicional, na qualidade de fiduciante do
Imovel Adicional; e

(V) qualquer pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia
para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“IBG E”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

O indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundagéo Getulio
Vargas — FGV.

“Imével Adicional”

E o imo6vel que sera alienado fiduciariamente & Securitizadora, conforme
identificado no Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imoével Adicional, e que
abrange o imovel objeto da matricula n° 142.283, Livro n°® 2 — Registro
Geral, do Oficio de Registro de Iméveis de Passo Fundo (RS).

“Imével Empreendimento”

E o imo6vel que sera alienado fiduciariamente & Securitizadora, conforme
identificado no Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imovel
Empreendimento, e que abrange o imdével objeto da matricula mae ainda
ndo desmembrada n° 108.063, Livro n° 2 — Registro Geral, do Oficio de
Registro de Iméveis de Passo Fundo (RS), sobre o qual é desenvolvido o
Empreendimento Destinatario, incluindo todas as suas Unidades.

“Imével 145.200”

E o imo6vel que sera alienado fiduciariamente & Securitizadora, conforme
identificado no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével 145.200, e que
abrange o imovel objeto da matricula n° 145.200, Livro n°® 2 — Registro
Geral, do Oficio de Registro de Iméveis de Passo Fundo (RS).

“Imével 105.343”

E o imoével que sera alienado fiduciariamente & Securitizadora, conforme
identificado no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével 105.343, e que
abrange o imovel objeto da matricula n°® 105.343, Livro n°® 2 — Registro
Geral, do Oficio de Registro de Imoveis de Passo Fundo (RS).

“Iméveis 22 Tranche”

O Imével 145.200 e o Imovel 105.343, quando mencionados em conjunto.
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“Imoveis”

O Imovel Adicional, o Imovel Empreendimento e os Imdveis 22 Tranche,
guando mencionados em conjunto.

“Iméveis Permutados”

Os imoveis entregues pelos Compradores a Devedora, através de dagao
em pagamento, como forma de pagamento parcial do preco de venda das
Unidades, nos termos dos respectivos Contratos de Venda e Compra,
conforme indicados no anexo Il do Contrato de Cesséo (Vendas).

“INPC”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE.

“Investimentos Permitidos’

Sao os seguintes investimentos:

0] certificados de depésito bancario — CDB, com liquidez diaria,
emitidos pelo Itat Unibanco S.A.; e

(ii) cotas de fundos de investimentos classificados como renda fixa, com
liquidez diaria e de baixo risco.

“IOF” O Imposto sobre Operagfes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remunerat6rios descritos no item (xi) da Clausula 3.1, e calculados
de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

“Lei 4.591” A Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lei 13.874” A Lein°®13.874, de 20 de setembro de 2019.
“Lei 13.476” A Lein°®13.476, de 28 de agosto de 2017.
“Lei 12.846” A Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013.
“Lei 11.101” A Lein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005.
“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 10.165” A Lein®10.165, de 27 de dezembro de 2000.
“Lei 9.613” A Lein®9.613, de 3 de marco de 1998.

“Lei 9.514” A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 6.938” A Lein®6.938, de 31 de agosto de 1981.
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“Lei 6.404” A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 4.595” A Lei n° 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

“Lei 14.430” A Lei n®14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei 14.195” A Lein° 14.195, de 26 de agosto de 2021.

“Legislagcao A legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor, legislacdo e

Socioambiental”

regulamentacdo de protecdo do meio ambiente, salde e seguranca
ocupacional, aplicaveis a conducdo de seus negoécios e a execucdo das
atividades da Devedora e/ou dos Garantidores, incluindo, mas nédo se
limitando a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolu¢bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, e as demais legislagbes e regulamentacdes ambientais
supletivas.

“Legislagao Anticorrupgao
e Antilavagem”

Sdo, quando mencionadas em conjunto, em especial, mas ndo se
limitando: a Lei 12.846, o Cddigo Penal, o Decreto 11.129, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, o OECD Anti-Bribery Convention e o UK
Bribery Act de 2010, Lei 9.613, e quaisquer outras normas anticorrupgao
e/ou antilavagem de dinheiro.

“Legislacao de Protecao
Social”

As normas que tratam do n&o incentivo a prostituicdo ou a nao utilizagao
de méo-de-obra infantil ou em condi¢do analoga a de escravo.

“Liberagao(oes)”

E cada liberacdo de recursos do Fundo de Obras para a Devedora, a ser
realizada conforme o disposto no Termo de Emissdo ou no Contrato de
Cesséo (Vendas), conforme o caso.

“Medida Provisoéria 2.158-
35”

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 2.200-
2”

A Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983”

A Medida Proviséria n° 983, de 16 de junho de 2020.

“Notas Comerciais”

As notas comerciais escriturais objeto do Termo de Emisséo, emitidas pela
Devedora, conforme disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei 14.195.

“Notificagcao de Cessao”

A notificacdo a ser enviada pela Devedora aos Compradores informando
sobre a cessao dos Créditos Imobiliarios (Vendas), nos termos da clausula
guarta do Contrato de Cesséo (Vendas).

“Obrigagdes Garantidas”

S&o, quando mencionadas em conjunto:

(i todas as obrigagfes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou
pelos Garantidores por forca da Emisséo das Notas Comerciais, hos
termos do Termo de Emissdo e suas posteriores alteracdes, do
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Contrato de Cesséo (Vendas), e suas posteriores alteracbes, e,
ainda, as obrigacfes assumidas pela Devedora e pelos Garantidores
nos demais Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com
a eventual excussao das respectivas garantias incluindo, mas ndo
se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
despesas do patrimdnio separado dos CRI;

(ii) obrigagfes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os titulares dos CRI,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizacao
dos CRI nos termos do Termo de Securitizacdo; incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de intimacdo, conforme
aplicavel;

(i)  qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessérios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv)  qualquer outro montante devido pela Devedora;

(V) qualquer custo ou Despesa, incluindo aqueles incorridos para
emisséo e manutencéo das CCls e dos CRI; e

(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e nado pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obrigacbes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengé&o especifica neste instrumento, ou a incluséo de
referida obrigagdo nesta definicho ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a néo sujeicao aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora e os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a
execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica sob o Rito de Registro Automético de Distribuicdo, nos
termos do artigo 26 e seguintes da Resolu¢do CVM n° 160 e das demais
disposicBes legais e regulamentares aplicaveis, da qual os CRI serdo
objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussdria), cesséo ou alienacao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opg¢des, assuncao de
compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
gualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no &ambito de jurisdicdes
internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.
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“Operagao”

A presente operacdo financeira estruturada, realizada por meio da
securitizacdo de recebiveis imobiliarios que resultara na emissao, pela
Securitizadora, dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios serdo
vinculados como lastro, na forma prevista neste Termo de Securitizacéo, e
demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento
dos: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) Direitos Creditorios; (iii) Distribuigcdes; (iii)
de valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias; e
(iv) dos recursos disponiveis no Fundo de Juros, observado o disposto na
Clausula Quinta, devem ser aplicados, de forma que cada item somente
serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior:

0] pagamento das Despesas e Despesas Extraordindrias do
Patrimbnio Separado, incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de vencimento, podendo ser utilizado para este fim, também, os
recursos disponiveis no Fundo de Reserva;

(ii) recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel, nos termos
do Termo de Emisséo;

(i)  pagamento de Encargos Moratorios, caso existentes;

(iv)  pagamento de parcela(s) de Remuneragdo vencidas e ndo pagas,
se aplicavel;

(V) pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas;
(vi)  pagamento da parcela de Remuneracgéo imediatamente vincenda;
(vi)  pagamento da amortizacdo programada das Notas Comerciais;

(viii) amortizagdo extraordinaria parcial do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, de acordo com o cronograma de pagamentos
estipulado no Termo de Emisséo; e

(ix)  Amortizag@o Extraordindria Obrigatoria das Notas Comerciais.

Caso ainda sobejem recursos ap6s a aplicacdo conforme a ordem de
pagamentos acima, 0s recursos excedentes serdo integralmente aplicados
para Amortizacéo Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios, as CCls, a Conta
Centralizadora, a Conta Arrecadadora, as Garantias e os rendimentos
liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds a instituicdo do
regime fiduciario relativos aos Fundos, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragdo, inclusive, mas ndo se limitando aos
custos da Instituicdo Custodiante.
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“Periodo de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia na data da primeira integralizacdo das
Notas Comerciais (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacao, ou na Data de Pagamento da Remunerac¢do imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacédo, e
termina na Data de Pagamento da Remuneracdo correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento das Notas Comerciais.

113 PIS”

O Programa de Integracdo Social.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio de 3% (trés por cento) a ser pago pela Devedora, em caso (i) de
Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais, calculado sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, observado o disposto no
Termo de Emisséo; e/ou (i) de recompra compulsoria dos Créditos
Imobilidrios (Vendas) e resgate antecipado dos CRI, calculado sobre o
Valor de Recompra Compulséria, observado o disposto no Contrato de
Cesséao (Vendas).

“Proprietaria do Imével

A Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., pessoa juridica de

Adicional” direito privado, com sede na Rua Dona Eliza, n°® 669, Annes, cidade de
Passo Fundo, estado do Rio Grande do Sul, CEP 99.120-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 48.595.354/0001-52.

“Quotas” A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital

social da Devedora, as quais sédo de titularidade do Sécio, bem como
eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas ja
existentes em decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou
permuta, incluindo todas as Distribui¢fes.

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 25 e
seguintes da Lei 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a
Conta Centralizadora e a Conta Arrecadadora. Os créditos e recursos
submetidos ao Regime Fiduciario passardo a constituir o Patrimonio
Separado.

“Relatério de Medigao”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento
Destinatério elaborado mensalmente pelo Agente de Medi¢édo, nos moldes
do anexo IV do Termo de Emisséo. O relatério sera utilizado como base
para verificacdo da evolucdo das obras do Empreendimento Destinatério,
do ponto de vista financeiro e do ponto de vista fisico e, consequentemente,
para constatacdo da implementacdo de determinadas Condices
Precedentes e Liberacdes a Devedora.

“Remuneragao”

A remuneracdo dos CRI, a qual sera composta pelos Juros
Remuneratorios, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
conforme o caso.
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“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora, dos
Garantidores, conforme aplicavel, bem como respectivos sdcios,
acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores, funcionarios, e
guaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servico agindo
em seus respectivos beneficios.

“Resolug¢do CMN 5.037”

A Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional n° 5.037, de 29 de setembro
de 2022.

“Resolug¢iao CVM 30”

A Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolu¢iao CVM 60”

A Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resolug¢do CVM 80”

A Resolucdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022.

“Resolug¢do CVM 81~

A Resolucdo CVM n° 81, de 29 de marcgo de 2022.

“Resolugdo CVM 160”

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolug¢do CVM 17”

A Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolucdo Conama 237”

A Resolucéo Conama n° 237, de 19 de dezembro de 1997.

“Rito de Registro
Automatico de
Distribuicao”

Rito de registro automatico de distribuicdo para emissores e valores
mobiliarios elegiveis, conforme art. 26, inciso VIII, alinea “a”, e art. 27 da
Resolucdo CVM n° 160, a partir da qual o registro da oferta ndo se sujeita
a andlise prévia da CVM e a distribuicido pode ser realizada
automaticamente.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Opea Securitizadora S.A., devidamente qualificada no preAmbulo deste
instrumento.

“Servicer”

A Neo Servicos Administrativos e Recuperacdo de Crédito Ltda.,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°
195, conjunto 72, Vila Olimpia, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 04-554-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.409.378/0001-46, ou
outra empresa especializada, aprovada pela Securitizadora, a ser
contratada pela Devedora, para realizar diligéncia financeira dos Direitos
Creditérios e dos Créditos Imobilidrios (Vendas), bem como o
espelhamento dos Contratos de Venda e Compra e das cobrancas
referentes aos Direitos Creditérios e aos Créditos Imobiliarios (Vendas),
nos termos do Termo de Emisséo e do Contrato de Cesséo (Vendas).

“Sécio”

E a Progetti Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 11.343.749/0001-58, com sede na Rua Dona Eliza,
n° 669, Sala 06, Annes, cidade de Passo Fundo, estado do Rio Grande do
Sul, CEP 99.020-120.

“Sumario de
Securitizagado”

O Sumario da Oferta de Securitizagao para Investidores Profissionais, a
ser elaborado e divulgado nos termos do Cédigo de Ofertas Publicas da
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ANBIMA e da Resolucdo CVM 160.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, calculada na forma da Clausula
4.3 deste Termo de Securitizag&o.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O presente instrumento.

“Termo de Emissao”

O Termo da Primeira Emiss@o de Notas Comerciais Escriturais, Em Série
Unica, com Garantia Real e Fidejussoria, de Distribuicdo Privada, da
Progetti CNP Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., celebrado nesta
data entre a Devedora, na qualidade de emitente, a Securitizadora, na
gualidade de titular, e os Avalistas, na qualidade de avalistas.

“Titulares de CRI”

S&o os investidores profissionais, conforme o art. 11 da Resolucdo CVM
30, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI, i.e., titulares dos CRI.

“Unidades”

Todas as futuras unidades autbnomas que irdo compor o Empreendimento
Destinatario, originadas do Imével Empreendimento, incluindo as unidades
que: (i) j& foram comercializadas, e cujo preco de aquisi¢do ainda néo foi
integralmente  quitado; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo (estoque); (iii) venham a integrar o estoque apés eventual
distrato do respectivo Contrato de Venda e Compra; e/ou (iv) as futuras
unidades autdbnomas desmembradas do Imével Empreendimento e que
ainda nao apresentam matriculas individualizadas.

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor equivalente a R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais).

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario de cada um dos CRI, equivalente a R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais”

O valor nominal unitario das Notas Comerciais, equivalente a R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Cessao”

O valor de R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), devido
pela Securitizadora a Devedora em contraprestagdo a cessdo da totalidade
dos Créditos Imobiliarios (Vendas), no ambito do Contrato de Cessao
(Vendas).

“Valor Total da Emissao
das Notas Comerciais”

O valor total da Emissdao das Notas Comerciais, correspondente a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), na Data de Emisséo.

“Valor Total da Emisséao
dos CRI”

O valor total da emissdo dos CRI, lastreado nas CCls, correspondente a
R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), conforme previsto
neste Termo de Securitizac&o.

SECAO Il - CLAUSULAS
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CLAUSULA PRIMEIRA - APROVACAO

1.1. Aprovacdo Societdria da Emissora. A Emissdo e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacéo
societaria especifica da Emissora, nos termos do artigo 29, paragrafo terceiro, do estatuto social da Emissora,
aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na
Junta Comercial do Estado de S&do Paulo em sesséo realizada em 23 de agosto de 2023 sob o0 n° 340.626/23-
9.

1.2. AprovacBes Societarias da Devedora, do Garantidor Pessoa Juridica e da Proprietaria do Imével
Adicional. A Operacao e a celebragdo dos Documentos da Operacdo foram autorizadas pela Devedora, o
Garantidor pessoa juridica e a Proprietaria do Imével Adicional, nos termos de suas respectivas Aprovacdes
Societarias, conforme Atas de Reunido de Socios da Devedora, do Garantidor pessoa juridica e da Proprietaria
do Imovel Adicional, realizadas em 18 de dezembro de 2024.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, aos CRI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios. As CCls, representativas dos Créditos Imobilidrios, foram emitidas
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e das respectivas Escrituras de Emisséo de
CCl.

2.3. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizacao, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, com valor nominal total de R$ 8.500.000,00
(oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao.

2.4. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patriménio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensa¢do com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

0) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Securitizadora
em nenhuma hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI,

(i)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracéo do Patrimdnio
Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdoisentos e imunes de qualquer acdo ou execuc¢do promovida por credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo do disposto no fator de risco “Decisdes judiciais
sobre a Medida Provisoria n® 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios sobre os
créditos de certificados de recebiveis imobiliarios” constante deste Termo de Securitizacao;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.4.1. A Emissora, em conjunto com o Servicer, serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracédo
e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliarios.

2.5. Titularidade. A titularidade (i) dos Créditos Imobiliarios (Notas Comerciais) representados pela CCI
(Notas Comerciais) foi adquirida pela Emissora através da celebragdo do Termo de Emisséo e assinatura do
boletim de subscri¢cdo das Notas Comerciais; e (ii) dos Créditos Imobiliarios (Vendas) representados pela CCI
(Vendas) foi adquirida pela Emissora através da celebrag&o do Contrato de Cesséo (Vendas), sendo que todos
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls serdo pagos
diretamente na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, mediante transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entéo vigentes.

2.6. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsével pela manutencao em perfeita ordem, custédia e
guarda fisica dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidacao total do Patriménio Separado.

2.6.1. A Instituicdo Custodiante, para fins do disposto no artigo 33, inciso |, da Resolu¢do CVM 60 é a
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliédrios Ltda., acima qualificada.

2.6.2. Os documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobiliarios deverdo ser mantidos
pela Instituicdo Custodiante, que sera fiel depositaria com as fun¢bes de:

0] receber os documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobiliarios;

(i)  fazer a custodia e guarda dos documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia
dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou a data de liquidacdo total do
Patrimoénio Separado; e

(i)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
0s documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobiliarios.

2.7. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas
respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios conforme previstas no Termo de Emissédo e no
Contrato de Cessdao (Vendas), conforme o caso. Considerando as atribuicbes da Emissora, em conjunto com
o Servicer, bem como as atribuicdes da Devedora constantes no Termo de Emissé&o e no Contrato de Cessao
(Vendas), o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagéo
da Devedora, caberdao a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, conforme procedimentos previstos
na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em Assembleia. Nos termos do artigo 12 da
Resolugcdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas néo se limitando, & excusséo
das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o
recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de
preferéncia ou subordinacdo entre si, permanecendo segregados de outros recursos. Caso a Emissora ou
terceiro constate, a critério da Emissora, que a Devedora nao esté realizando a cobrancga e recebimento dos
Direitos Creditérios e/ou dos Créditos Imobiliarios (Vendas) de forma diligente, a Emissora, ap6s aprovado em
deliberacdo de Assembleia Especial de Investidores, assumird a realizagdo da cobranca dos Direitos
Creditorios e dos Créditos Imobiliarios (Vendas) dos devedores, em substituicdo a Devedora.
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2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios sao

concentrados integralmente na Devedora.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCls, contam

com as seguintes caracteristicas nos termos do artigo 2°, inciso V e paragrafo 2°, do Suplemento A a
Resolucao CVM 60:

i)

(ii)
(i)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

Emissor das CCls. Emissora;

Devedor dos Créditos Imobilidrios. Devedora;

Imoveis a gue estejam vinculados. O Empreendimento Destinatario;

Cartério de Registro de Imdéveis em gue 0s Imdéveis estdo registrados. O Oficio de Registro de
Iméveis de Passo Fundo (RS);

Matricula do Imével Empreendimento. A matricula do imével do Empreendimento Destinatario (n°
108.063);

Situacdo do Registro: O Imével Empreendimento esta devidamente formalizado e registrado na
respectiva matricula;

Habite-se. O Imével Empreendimento ndo tem Habite-se, considerando que, nesta data, as obras
do Empreendimento Destinatario ainda ndo foram concluidas;

Regime de Incorporacdo. O imovel objeto de matricula n® 108.063, Livro n® 2 — Registro Geral,
do Oficio de Registro de Imdéveis de Passo Fundo (RS), esta sob o regime de incorporagéo
imobiliaria;

Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo,
equivale a R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), observado o disposto no Termo
de Emisséo e no Contrato de Cesséao (Vendas);

Vencimento. 13 de dezembro de 2027;

Correcdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios nao serdo objeto de corre¢do monetaria, nos termos
do Termo de Emisséo e do Contrato de Cesséao (Vendas); e

Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobilidrios incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a Taxa DI acrescida de uma sobretaxa ou spread de 6,00% (seis
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos do
Termo de Emisséo.

2.10. Liberacdo dos Recursos. A(s) integralizacdo(des) dos CRI estdo sujeitas ao cumprimento integral e

cumulativo das respectivas Condi¢cdes Precedentes, conforme definidas no Termo de Emissédo e no Contrato
de Cesséo (Vendas), conforme o caso. Uma vez cumpridas as Condi¢cdes Precedentes, a totalidade dos
recursos captados com a respectiva integralizagéo seréo utilizados para a integralizacdo das Notas Comerciais
e/ou para o pagamento do Valor Total da Cesséo, conforme o caso, de acordo com a respectiva tranche,
sendo certo que tais recursos ficaréo retidos na Conta Centralizadora e serdo liberados pela Emissora a
Devedora mediante a liberacdo do Fundo de Obras, de acordo com o avango das obras, determinado pelo
Agente de Medicdo, nos termos do Termo de Emissao e do Contrato de Cessao (Vendas), observadas as
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Retencoes.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

i)

(ii)
(i)
(iv)

v)

(Vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Emissdo: 388%;
Série: Unica;

Quantidade de CRI: a quantidade de CRI emitida é de 8.500 (oito mil e quinhentos);

Valor Total da Emiss&o: a totalidade dos CRI emitidos no &mbito desta Emissdo, equivale a
R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais);

Valor Nominal Unitario: os CRI terdo valor nominal de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de
Emisséo;

Data de Emissdo dos CRI: a Data de Emissdo dos CRI é o dia 18 de dezembro de 2024.

Data de Vencimento dos CRI: a Data de Vencimento dos CRI é o dia 15 de dezembro de 2027.

Prazo da Emissao: 1.092 (um mil e noventa e dois) dias contados da Data de Emisséao.

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacédo de Titularidade: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e
sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI,
extrato emitido pelo escriturador, considerando as informac¢des prestadas pela B3 para os CRI
que estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Juros Remuneratdrios: os CRI fardo jus a juros remuneratoérios correspondentes a Taxa DI
acrescida de uma sobretaxa ou spread de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base em
um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Atualizacdo Monetaria: os CRI ndo serdo atualizados monetariamente;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: os CRI serdo amortizados
nas Datas de Pagamento da Remunerac¢éo indicadas no Anexo I.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: a Remuneragéo sera paga nas Datas de
Pagamento da Remuneracao indicadas no Anexo |.

Regime Fiduciario: sim, nos termos da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra 0
patriménio da Emissora.

Garantias dos Créditos Imobiliarios: os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias,
descritas na Clausula Oitava.
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(xviii) Subordinacao: ndo ha.

(xix) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha.

(xx) Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrénica e Liquidacdo Financeira:
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo.

(xxi) Encargos Moratérios: na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar
do pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora a Emissora, incidirdo a partir
do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragéo, os Encargos
Moratérios. Todos 0s encargos serdo revertidos, pela Emissora, em beneficio dos Titulares de
CRI, e deverédo ser, na seguinte ordem: (i) destinados de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos; e (ii) rateados entre os Titulares de CRI, observada sua respectiva participagéo no
valor total da Emisséo.

(xxii) Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI seréo efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcao para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora,
o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na
sede da Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizacao ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI.

(xxiii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento de Titular de CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, néo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

(xxiv) Classificacdo de Risco: os CRI ndo seréo objeto de classificacdo de risco.

(xxv) Fatores de Riscos: conforme Anexo X.

3.2. Depésito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacao financeira por meio da B3 e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 —
Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3. Os CRI adquiridos no &mbito
da Oferta deverdo obedecer as seguintes restrices: ficardo bloqueados na B3 e somente poderdo ser
negociados no mercado secundario junto (a) a Investidores Profissionais, a qualquer momento; (b) a
investidores qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao publico
investidor em geral, apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso Il do
artigo 86 da Resolucdo CVM 160 e desde que cumpridos os requisitos dispostos nos artigos 4 e 6 do Anexo
Normativo | da Resolugcdo CVM 60.

3.3. Formade Distribuicdo dos CRI: Os CRI serédo objeto de distribuigdo publica por meio do Rito de Registro
Automatico de Distribuicéo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), e do artigo 27, conforme aplicavel,
da Resolugdo CVM n° 160, e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto,
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o registro automaticamente dispensado de analise prévia pela CVM e a distribuigdo automaticamente realizada,
sob regime de melhores esforcos.

3.3.1. Inicio da Oferta: O inicio da Oferta esta condicionado a apresentacdo e ao cumprimento, pelo
pela Emissora e o Coordenador Lider a CVM, conforme aplicavel, dos requisitos e procedimentos
indicados no artigo 27 da Resolucdo CVM n° 160, incluindo, sem limitaces, considerando o publico-
alvo da Oferta, qual seja, Investidores Profissionais: (a) o pagamento da taxa de fiscalizacdo; (b) o
preenchimento do formulario eletrénico de requerimento de registro da Oferta; e (c) declaracdo da
Emissora de registro atualizado.

3.3.2. Resultado e encerramento da Oferta: O resultado da oferta devera ser divulgado no anincio
de encerramento da distribuicdo, pela Emissora e o Coordenador Lider a CVM, nos termos da
regulamentacao aplicavel, tdo logo sejam observados 0s seguintes eventos, 0 que acontecer primeiro;
(a) o encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b) a distribuicdo da totalidade dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, incluindo eventuais lotes adicionais ou opcao de distribuicdo de lote
suplementar.

3.4. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribui¢céo parcial dos CRI. Diante de tal hipétese, a Emissora e
0 Agente Fiduciario concordam em celebrar aditamento ao presente Termo de Securitiza¢éo, de forma a prever
a quantidade de CRI efetivamente distribuida, observado que, em caso de (i) impossibilidade de captacéo de
recursos para a subscricdo e integralizagdo do montante correspondente a primeira Liberagdo durante o Prazo
de Colocacdo dos CRI; (ii) ndo cumprimento da integralidade das Condi¢bes Precedentes para Primeira
Integralizacédo; efou (iii) implementacdo de quaisquer das condi¢cdes resolutivas dispostas no Termo de
Emisséo e/ou no Contrato de Cesséao (Vendas), se aplicaveis; a Oferta sera cancelada, a Emissora devera
cancelar os CRI emitidos, o Termo de Emissédo e o Contrato de Cessédo (Vendas) serdo automaticamente
resolvidos e, consequentemente, extinguir-se-a a obrigacdo da Emissora de (i) integralizar as Notas
Comerciais e pagar a Devedora o Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais na forma do Termo de
Emisséo, (ii) pagar & Devedora o Valor Total da Cesséo na forma do Contrato de Cesséo (Vendas), (iii) bem
como quaisquer outros valores, incluindo multas, encargos ou penalidades, por qualquer das Partes, exceto
pelo reembolso devido pela Devedora das despesas que tenham sido incorridas pela Emissora e demais
prestadores envolvidos na Oferta em razdo da operacdo de emisséo de CRI.

3.4.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, cada investidor podera condicionar
sua adesdo a Oferta a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ou (ii) do montante equivalente a
primeira Liberacao.

3.5. Forma e Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato
em nome dos Titulares de CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informac¢des prestadas pela
B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.5.1. Na hipétese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares de CRI passardo a ser realizados por meio de Transferéncia
Eletrnica Disponivel - TED.

3.6. Preco de Integralizagdo. A integralizagdo dos CRI sera realizada na Data de Integralizagdo, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo, conforme disposicdes do Boletim de Subscricdo e
observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizagéo.

26



Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

3.7. Agio ou Deséagio. N&o sera admitida a colocagdo dos CRI com agio ou desagio.

3.8. Prazo de Colocacéo. A subscricdo dos CRI desta Oferta deve ser realizada no Prazo de Colocacgéo dos
CRI e a integralizacdo podera ocorrer a prazo, apés 0 encerramento da oferta, com datas distintas da
subscricdo, mediante a chamada de capital.

3.9. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para integralizacao das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao, e para pagamento do
Valor Total da Cessao, nos termos do Contrato de Cessao (Vendas). A Devedora, por sua vez, utilizara os
recursos para a destinacéo de recursos conforme os termos e condi¢des estabelecidos no Termo de Emissao
e no Contrato de Cessao (Vendas), observado o disposto nas Clausulas abaixo.

3.9.1. Nos termos do Termo de Emisséo, os recursos captados pela Devedora por meio da Emisséo
das Notas Comerciais deverdo ser destinados para o custeio das Despesas Imobiliarias do
Empreendimento Destinatario, conforme o Cronograma de Destinagdo constante no anexo do Termo
de Emisséo.

3.9.2. O Cronograma de Destinacéo (que ndo necessariamente serd igual ao cronograma de obras do
Empreendimento Destinatario e existe exclusivamente para fins regulatérios), € meramente tentativo e,
portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira seu aditamento.
Adicionalmente, a verificag&o da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma de
Destinagdo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.9.3. O Termo de Emisséo e os demais Documentos da Operagdo, conforme aplicaveis, poderao
ser objeto de aditamento, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia, para fins de atualizacdo da
parcela dos recursos destinada a aquisicdo do Empreendimento Destinatério, incluindo a destinagao
semestral.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERACAO

4.1. Remuneracdo. A Remuneracao dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, a partir da primeira Data de Integralizacéo.

4.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado ou corrigido monetariamente.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Titulares de CRI fardo jus ao recebimento de juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme abaixo definido), calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescidos de uma sobretaxa ou spread de 6,00% (seis inteiros por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, para cada Periodo de Capitalizacdo, aplicando-se a férmula descrita abaixo
("“Remuneracao” ou “Juros Remuneratérios”):

J = VNe x (Fator Juros - 1)
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Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratorios acumulados na data de calculo, referente ao periodo
compreendido entre a primeira data de integralizagdo dos CRI, a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais ou a Ultima data de incorporagdo de juros e a data de
calculo, se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento.

Fator de Juros = € composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread

onde:

FatorDI = corresponde ao produtdrio das Taxas DI da data de inicio do Periodo de Capitalizagéo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI=] J(1+ TDI,)

k=1

onde:
k = corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um namero inteiro;

n = corresponde ao numero de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagéo, sendo “n”
um namero inteiro;

TDIk = correspondente a Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

0
DI, =(le w17 -1
100

onde:

Dl = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

FatorSpread = corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

P
spread 1 2352
100

FatorSpread = [

onde:

spread = seréa de 6,00 (seis inteiros);
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DP = é o numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagéo dos CRI ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, 0 que ocorrer por
ultimo (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo DP um numero inteiro;

Observacdes:

1) o fator resultante da expresséo (1+TDlIx) € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

2) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que, a cada fator diario acumulado,
considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo dia considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI”, com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expresséao (FatorDIl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

5) para a aplicacdo de Dik sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para célculo dos Juros Remuneratorios no
dia 15, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que tanto os
dias 11, 12, 13 e 14 s&o Dias Uteis); e

6) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casa decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu calculo.

Define-se como “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo que se inicia na data da primeira
integralizacdo dos CRI (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacao, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao correspondente ao periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento dos CRI.

4.4. Os Juros Remuneratérios serdo pagos nas Datas de Pagamento da Remuneragao.

4.5. Se, em qualquer Dia Util, em alguma Data de Pagamento da Remunerac&o ou na Data de Vencimento
do CRI, néo houver divulgacéo da Taxa DI pela B3, sera aplicada, em substituicdo, a Ultima Taxa DI entdo
divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a divulgacdo da Taxa DI for superior ao prazo de 10
(dez) dias consecutivos, aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo parédmetro dos
Juros Remuneratorios.

4.6. Na auséncia de apuragdo ou divulgacdo da Taxa DI por prazo igual ou superior a 10 (dez) dias
consecutivos da data esperada para sua divulgacéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por imposicéo legal
ou determinacao judicial, o Agente Fiduciario e/ou a Emissora devera, no prazo maximo de 7 (sete) dias
consecutivos contados: (i) do 10° (décimo) dia consecutivo de auséncia de apuragdo ou divulgagdo da Taxa
DI; ou (ii) do 1° (primeiro) Dia Util em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicdo legal ou judicial,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para a definicdo, de comum acordo entre os Titulares de
CRI e a Emissora do novo parametro de remuneracdo a ser aplicado aos CRI. Até a deliberagdo do novo
parametro, sera utilizada, para o célculo dos Juros Remuneratérios, a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo
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devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Titulares de CRI, quando da deliberacdo do novo
parametro de remuneracéo para os CRI.

4.7. Caso nédo haja acordo sobre a taxa substitutiva, ou ndo haja quérum de deliberacdo na Assembleia
Especial de Titulares de CRI em segunda convocagéo, a Devedora devera realizar o Resgate Antecipado Total
dos CRI, (i) no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial
de Titulares de CRI, ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
em caso de nado deliberacdo por falta de quérum em segunda convocacao; ou (i) até a Data de Vencimento
dos CRI, caso o prazo indicado no item (i) se encerre apés a Data de Vencimento dos CRI; em qualquer caso,
pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos, utilizando, para tanto, a Ultima Taxa DI divulgada calculada pro rata temporis, a partir
da data da primeira integralizacao dos CRI ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao, o que ocorrer
por dltimo, sem qualquer prémio.

4.8. Na&o obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizag&o da respectiva
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo sera mais
realizada e a Taxa DI entdo divulgada, a partir da respectiva data de referéncia, serd empregada para a
apuracgéao do FatorDlI.

4.9. Fardo jus aos pagamentos de Juros Remuneratérios aqueles que forem Titulares de CRI no final do Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme previsto neste Termo de Securitizago.

4.10. Caso, ap0s a quitagdo integral dos CRI, mediante o pagamento de todos e quaisquer valores devidos
aos Titulares de CRI, na forma aqui estabelecida, assim como realizada a dedu¢@o de qualquer custo ou
despesa aqui prevista, existam valores excedentes oriundos dos Direitos Creditdrios depositados na Conta
Centralizadora, referido valor serd liberado para a Conta da Devedora, de livre movimentagéo.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZACAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo dos CRI. Observados os eventos de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, o
Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado na forma descrita no Anexo Il ao presente Termo.

5.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria. Nao haverd amortizagdo extraordindria facultativa das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI. Ndo obstante, a partir da presente data (i) o pagamento de todos
e quaisquer Direitos Creditérios e Créditos Imobiliarios (Vendas) deveréo ser realizados diretamente na Conta
Arrecadadora, conforme previsto no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e no Contrato de
Cessao (Vendas), e tais recursos serao utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e (ii) toda
e qualquer Distribuicdo a ser paga pela Emissora ao Sécio, a que titulo for, devera ser realizada diretamente
na Conta Arrecadadora, conforme previsto no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, e tais recursos
serdo utilizados integralmente para a Devedora realizar a amortizagdo extraordindria parcial das Notas
Comerciais e, consequentemente, para a Emissora realizar a amortizagao extraordindria parcial dos CRI
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”).

5.2.1. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria devera abranger, proporcionalmente,
todos os CRI em Circulagcdo e deverd, obrigatoriamente, obedecer ao limite de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitéario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso.

5.2.2. O valor a ser pago aos Titulares de CRI a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria (“Valor
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria”) sera equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario
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dos CRI, acrescido da Remuneracdo devida desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria.

5.2.3. Nao sera devido prémio na hip6tese de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria.

5.2.4. A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, comunicar, por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
a B3, conforme o caso, informando a respectiva data e o volume da Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI. A Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, caso ocorra, sera realizada de
maneira unilateral pela Emissora na B3 e seguirad os procedimentos operacionais da B3.

5.2.5. Na hip6tese de Amortizacdo Extraordinéaria Obrigatéria dos CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizar4 ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortiza¢éo dos CRI, bem como atualizara
0 cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, caso aplicavel,
sendo tal cronograma considerado a partir da data de disponibilizacdo ao Agente Fiduciaria e
atualizacdo na B3 da tabela vigente.

5.2.6. Os recursos referentes ao Valor de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI serao
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.3. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Total dos CRI,
de forma total, na ocorréncia de (i) verificag@o do efetivo vencimento antecipado das Notas Comerciais, quando
da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto na clausula nona do Termo de Emissao;
(il) qualguer Evento de Recompra Compulsdria, conforme previsto na clausula oitava do Contrato de Cesséo
(Vendas); (iii) declaracédo de vencimento antecipado de qualquer das ObrigacBes Garantidas pela Assembleia
Especial de Titulares de CRI; (iv) do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, nos termos da
clausula 5.1 do Termo de Emisséo; ou (iv) na hipotese da Clausula 4.7 deste Termo Securitizagao (auséncia
de apuracéo ou divulgacédo da Taxa DI) (“Resgate Antecipado Total”).

5.4. Por ocasido do Resgate Antecipado Total dos CRI, os Titulares de CRI fardo jus ao valor que sera
repassado pela Emissora equivalente ao (a) Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido (b) dos Juros Remuneratérios, desde a
Data de Pagamento da Remuneracdo anterior, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total dos CRI,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Total dos CRI (“Valor do Resgate Antecipado
Total”), e (c) de prémio, calculado como resultado da multiplicagdo entre (c.1) 3,0% (trés por cento), e (c.2) 0
somatério dos valores dos itens (a) e (b) acima, de acordo com a seguinte formula:

P = (i/100) x PU
Sendo que:

P = prémio de Resgate Antecipado Total dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

PU = Valor de Resgate Antecipado Total, ou seja, soma dos itens (a) e (b).

| = 3,0 (trés inteiros).

5.4.1. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Total dos CRI coincida com uma data de
amortizacdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, o Prémio de Resgate devera ser
calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apés o referido pagamento.
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5.5.

5.4.2. Nao sera devido Prémio de Resgate Antecipado apds a data de expedicdo do Habite-se total do
Empreendimento Destinatério.

5.4.3. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emissora devera, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e

irretratavel, realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos que a totalidade) dos CRI caso a
Devedora realize o pagamento antecipado total dos Créditos Imobiliarios (Notas Comerciais) representados
pelas Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo”).

5.5.1. O valor a ser pago aos Titulares de CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, o
qual refletira o valor pago a Emissora a titulo de resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais
pela Devedora, devera corresponder ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratorios,
calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo dos CRI, ou a Data de Pagamento
da Remuneracéo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive).

5.5.2. Ndo serd admitido o pagamento antecipado facultativo parcial dos Créditos Imobilidrios
representados pelas Notas Comerciais e, consequentemente, também néo serd admitido o pagamento
antecipado facultativo parcial dos CRI.

5.5.3. A data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util, devendo a Devedora enviar comunicacio a Emissora nesse sentido com, pelo menos, 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data em que pretende realizar o referido Resgate Antecipado Facultativo.

5.5.4. A Emissora comunicara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario sobre o Resgate Antecipado
Facultativo por meio de “Comunicado aos Investidores de CRI” publicado no site da Emissora, qual seja,
www.opeacapital.com.br, informando: (a) o valor a ser pago a titulo de Resgate Antecipado Facultativo;
(b) a data em que se efetivara o Resgate Antecipado Facultativo, que devera corresponder ao Dia Util
seguinte do efetivo pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios representados pelas Notas
Comerciais pela Devedora; e (c) demais informac6es consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimentos dos Titulares de CRI.

5.5.5. A Emissora devera informar a B3, por meio de correspondéncia, com o de acordo do Agente
Fiduciario, sobre a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo em até 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento de resgate.

6. CLAUSULA SEXTA — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto no Termo de Emisséo e/ou no Contrato de

Cesséo (Vendas) a esse respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta
Arrecadadora como consequéncia do pagamento dos: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) Direitos Creditorios; (iii)
Distribui¢bes; (iv) de valores oriundos da excusséo/execucdo de qualquer das Garantias; (v) dos recursos
disponiveis nos Fundos, observado o disposto na Clausula Oitava, devem ser aplicados de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

6.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI nédo serdo considerados, em nenhuma hipétese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneracao.

7. CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
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7.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigacdes da Devedora constantes do Termo de Emisséo, no
Contrato de Cessao (Vendas) e demais Documentos da Operacéo poderao ser declaradas antecipadamente
vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das hipéteses listadas na clausula nona do Termo de
Emisséo e na clausula oitava do Contrato de Cesséao (Vendas).

7.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o vencimento
antecipado das Notas Comerciais e/ou a recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios (Vendas), e
consequentemente o vencimento antecipado dos CRI. Na hipdtese de um Evento de Vencimento
Antecipado N&do Automatico e/ou um Evento de Recompra Compulséria Nao Automatico, cabera a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario convocar uma Assembleia para deliberar sobre o ndo vencimento
antecipado das Notas Comerciais e/ou a ndo decretacdo da recompra compulséria dos Créditos
Imobiliarios (Vendas) e, consequentemente, 0 ndo vencimento antecipado dos CRI.

7.1.2. Observado o disposto na Clausula 14.4, caso a Assembleia convocada para deliberagdo de
vencimento antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacéao,
o quérum minimo exigido neste Termo de Securitiza¢@o para ndo declaragédo do vencimento antecipado
ndo seja alcancado, as obrigacfes decorrentes do Termo de Emissédo das Notas Comerciais e do
Contrato de Cessao (Vendas) tornar-se-ado automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial. O vencimento antecipado das Notas Comerciais e do Contrato de
Cesséo (Vendas) deve ser comunicado imediatamente a B3.

7.1.3. Ainda, na Assembleia mencionada na Clausula 7.1.1 acima, que sera instalada de acordo com
os procedimentos e quéruns previstos na Clausula Décima Quarta, os Titulares de CRI poderao optar
por ndo declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes do Termo de Emisséo e/ou ndo
decretar a recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios (Vendas) no ambito do Contrato de Cesséao
(Vendas) e, consequentemente, ndo declarar antecipadamente vencidos os CRI, caso aprovado por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo, em primeira ou em segunda convocac¢do, conforme o caso, sendo que, nesse caso, a
Securitizadora ndo devera considerar o Vencimento Antecipado de todas as obriga¢des decorrentes do
Termo de Emisséo e/ou do Contrato de Cesséo (Vendas) e, consequentemente, dos CRI.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais e/ou de recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios (Vendas) pela Assembleia, a Devedora
devera efetuar o pagamento do Valor Total da Emiss&o ndo amortizado, acrescido dos Juros Remuneratorios,
calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento, bem
como eventuais penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos
termos do Termo de Emisséao e/ou do Contrato de Cesséao (Vendas), incluindo multas e despesas, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da comunicacdo por escrito a ser enviada pela Emissora a Devedora informando
sobre a decretacé@o do vencimento antecipado.

8. CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sdo firmadas, em favor da
Emissora, no ambito do Termo de Emissdo e do Contrato de Cessédo (Vendas), as Garantias, conforme
dispostas nesta Clausula Oitava.

8.1.1. Em caso de ndo pagamento, nas datas de vencimento, de quaisquer das obrigacdes pecuniarias
devidas por forca do Termo de Emissédo e/ou do Contrato de Cesséo (Vendas), € facultado a Emissora
o direito de proceder a imediata excusséo das Garantias, conforme estabelecido e de acordo com os
procedimentos previstos nos Documentos da Operagdo, sem renlincia as garantias constituidas pelo
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Termo de Emisséo e pelo Contrato de Cesséo (Vendas), podendo tal garantia ser, a qualquer tempo,
executada/excutida até a final e integral liguidacdo do débito, e sendo certo que ha carater nao
excludente, mas cumulativo entre todas as Garantias e quaisquer outras eventuais garantias oferecidas
pela Devedora, pelos Garantidores, ou por terceiros, podendo a Emissora executar todas ou cada uma
delas indiscriminadamente, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer quantias eventualmente
devidas pela Devedora em decorréncia de quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da
Operacao.

8.1.2. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a integral
liquidacdo das ObrigagBes Garantidas.

8.1.3. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 9, paragrafo terceiro, da Lei 11.101, uma
vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam eles
iméveis, moveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditorios, entre outros, em razéo das referidas
Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagéo
judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas hip6teses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em
poder da Emissora, até o cumprimento das Obriga¢8es Garantidas, sendo certo que a Emissora podera,
na forma prevista na Lei, imputé-los na solugéo da divida, até sua liquidacéo total.

8.1.4. Fica certo e ajustado, nos termos do Termo de Emissdo e do Contrato de Cessédo (Vendas), o
carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Emissora, a seu exclusivo
critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes
guantas forem necessérias, até o integral adimplemento das Obriga¢gfes Garantidas, de acordo com a
conveniéncia da Emissora e em beneficio dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que, desde
gque observados os procedimentos previstos no Termo de Emissado, no Contrato de Cessao (Vendas) e
nos demais Documentos da Operacao aplicaveis, a excussao das Garantias independera de qualquer
providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo ou
prestacdo de contas, de qualquer natureza.

8.1.5. Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemento das Obrigacbes Garantidas, sendo que a execu¢do de cada garantia
outorgada no ambito do Termo de Emissao e do Contrato de Cesséo (Vendas) sera procedida de forma
independente e em adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Emissora, para satisfacdo das Obriga¢cfes Garantidas.

8.1.6. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opcédo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

Aval. Os Avalistas se constituiram, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicéo de coobrigados, individual e solidariamente, com a Devedora por todas as Obriga¢cdes Garantidas.

8.2.1. Nos termos do Termo de Emissdo, os Avalistas declararam estar devidamente autorizados a
constituir o Aval de que trata 0 Termo de Emisséo, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total
liquidacdo da referida Garantia, caso o Termo de Emisséo venha a ser executado.

8.2.2. Os Avalistas se obrigaram a, individual e solidariamente, cumprir com todas as suas obrigacdes
decorrentes do Aval, em moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificagéo, enviada pela Emissora, por
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meio de correspondéncia, informando o valor das obrigacdes decorrentes do Termo de Emisséo
inadimplidas.

8.2.3. As obrigacdes decorrentes do Termo de Emisséo serdo cumpridas pelos Avalistas, mesmo que
o adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.2.4. O Aval prestado nos termos do Termo de Emissdo considera-se prestado a titulo oneroso, uma
vez que os Avalistas séo socios diretos e/ou controladores/beneficiarios finais da Devedora, de forma
gue possuem interesse econémico no resultado da Operacéo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.2.5. Os Avalistas reconheceram, nos termos do Termo de Emissdo, que: (i) eventual pedido de
recuperacao judicial ou aprovagéo de plano de recuperacéo judicial da Devedora ndo implicara novagéo
ou alteracao de suas obrigagdes no Termo de Emisséo e ndo suspendera qualquer acdo movida pela
Emissora; (ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos no Termo de Emissdo sem
qualquer alteragcdo em razéo da recuperac¢éo judicial ou da faléncia; e (iii) apds o pagamento do saldo
devedor a Emissora, deverdo, se assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na
recuperacao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual plano de recuperacgéo da Devedora, ainda que
esse plano de recuperacgédo altere ou reduza o valor do crédito pago a Emissora.

8.2.6. Os Avalistas poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.

8.2.7. O Aval extinguir-se-4 automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigag6es Garantidas.

Fianca. Os Fiadores se constituiram, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicéo de coobrigados, solidariamente com a Devedora por todas as Obriga¢des Garantidas, incluindo, sem
limitacdo, pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios (Vendas).

8.3.1. Nos termos do Contrato de Cessado (Vendas), os Fiadores declararam estar devidamente
autorizados a constituir a Fianca de que trata o Contrato de Cesséo (Vendas), responsabilizando-se,
integralmente, pela boa e total liquidac&o da referida Garantia, caso o Contrato de Cesséo (Vendas) ou
gualguer dos Contratos de Venda e Compra vinculados aos Créditos Imobiliarios (Vendas) venham a
ser executados.

8.3.2. Os Fiadores renunciaram expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824,
827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 837, 838 e seus incisos, e 839, todos do Cadigo Civil, e nos
artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Devedora podera
ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacdes assumidas no Contrato de Cesséo (Vendas).

8.3.3. Os Fiadores se obrigaram a, individual e solidariamente, cumprir com todas as suas obrigactes
decorrentes da Fianca, em moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificacéo, enviada pela Securitizadora,
por meio de correspondéncia, informando o valor das obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cesséo
(Vendas) e/ou do(s) respectivo(s) Contrato(s) de Venda e Compra inadimplidas.

8.3.4. As obrigacbes decorrentes do Contrato de Cessao (Vendas) e/ou do(s) respectivo(s) Contrato(s)

de Venda e Compra serdo cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas nao for
exigivel da Devedora em raz&o da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacao judicial ou
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extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.3.5. Os Fiadores reconheceram, nos termos do Contrato de Cesséo (Vendas), que: (i) eventual pedido
de recuperagéo judicial ou aprovacao de plano de recuperagdo judicial da Devedora ndo implicara
novacéo ou alteragdo de suas obrigacdes no Contrato de Cesséo (Vendas) e ndo suspendera qualquer
acdo movida pela Securitizadora; (ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos no
Contrato de Cesséao (Vendas) sem qualquer alteracdo em razéo da recuperacao judicial ou da faléncia;
e (iii) apés o pagamento do saldo devedor a Securitizadora, deverédo, se assim desejarem, habilitar seu
crédito contra a Devedora na recuperacao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual plano de
recuperacao da Devedora, ainda que esse plano de recuperacédo altere ou reduza o valor do crédito
pago a Securitizadora.

8.3.6. Os Fiadores poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.

8.3.7. A Fianca extinguir-se-a automaticamente apos o total e eficaz cumprimento da totalidade das
ObrigagBes Garantidas.

Alienacédo Fiducidria de Iméveis. A Operagdo contara com a garantia real imobiliaria representada pela

Alienacéo Fiduciaria de Imoveis, observado o disposto abaixo, no Termo de Emissé&o e no Contrato de Cesséo
(Vendas).

8.5.

8.4.1. A Alienacéo Fiduciéria de Iméveis devera ser constituida no prazo e forma estipulados para tanto
nos respectivos Contratos de Garantia.

8.4.2. Por meio da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdéveis, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos Imoéveis.

8.4.3. Em caso de decretacéo (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais objeto do Termo de
Emissdo e ndo pagamento pela Devedora e/ou dos Avalistas do saldo devedor do Termo de Emisséo
no prazo estipulado para tanto, ou, ainda, (ii) de qualquer Evento de Recompra Compulséria e ndo
pagamento pela Devedora e/ou Fiadores do saldo devedor do Contrato de Cesséo (Vendas) no prazo
estipulado para tanto, a Emissora podera excutir a Alienag&o Fiduciaria de Iméveis, de acordo com os
procedimentos estipulados para tanto nos respectivos Contratos de Garantia.

Alienacédo Fiduciaria de Quotas. A Operac¢do contara com a garantia real representada pela Alienacao

Fiduciaria de Quotas, observado o disposto abaixo, no Termo de Emissao e no Contrato de Cessao (Vendas).

8.5.1. A Alienagéo Fiduciaria de Quotas devera ser constituida no prazo e forma estipulados para tanto
no respectivo Contrato de Garantia.

8.5.2. Por meio da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria das respectivas Quotas, bem como os direitos politicos e
econdmicos sobre elas, proporcionais ao montante das respectivas Quotas, o que inclui as Distribuicdes.

8.5.3. A partir da data de celebracdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, 0s recursos
oriundos das Distribuicdes, presentes e futuros, serdo integral e exclusivamente depositados na Conta
Arrecadadora e serdo utilizados pela Emissora, exclusivamente para a amortizacdo extraordindria
parcial das Notas Comerciais, na respectiva Data de Pagamento da Remuneracéo, nos termos do
Termo de Emisséo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.
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8.6.

8.5.4. Caso quaisquer recursos oriundos da Distribui¢céo sejam direcionados ao Socio, em conta diversa
a Conta Arrecadadora, o Sécio se obriga a repassar os referidos recursos a Emissora, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depésito na Conta Arrecadadora. Sendo
certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto o Sécio estara sujeito as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos
Moratérios.

8.5.5. Em caso de decretagéo (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais e ndo pagamento
pela Devedora e/ou dos Avalistas do saldo devedor do Termo de Emisséo no prazo estipulado para
tanto, ou, ainda, (ii) de qualquer Evento de Recompra Compulséria e ndo pagamento pela Devedora
e/ou Fiadores do saldo devedor do Contrato de Cessdo (Vendas) no prazo estipulado para tanto, a
Emissora podera excutir a Alienacédo Fiduciaria de Quotas, de acordo com os procedimentos estipulados
para tanto no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios. A Operacado contard com a garantia real representada pela

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, observado o disposto abaixo, no Termo de Emisséo e no Contrato
de Cesséao (Vendas).

8.7.

8.6.1. A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios devera ser constituida no prazo e forma estipulados
para tanto no respectivo Contrato de Garantia.

8.6.2. A partir da data de celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, os
recursos dos Direitos Creditorios (futuros), serdo integral e exclusivamente depositados na Conta
Arrecadadora e serdo utilizados pela Emissora, exclusivamente, de acordo com a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

8.6.3. Caso quaisquer recursos oriundos dos Direitos Creditdrios sejam direcionados a Devedora, em
conta diversa a Conta Arrecadadora, nos termos da Clausula 8.6.2 acima, a Devedora se obriga a
repassar os referidos recursos & Emissora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
indevido, mediante depésito na Conta Arrecadadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse
aqui previsto a Devedora estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario,
conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

Fundo de Obras. Nos termos do Termo de Emissao e do Contrato de Cesséo (Vendas), seré constituido,

na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, sobre os primeiros recursos de integralizagdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora,
observadas as respectivas reten¢fes de cada tranche de integralizagéo.

8.7.1. As Liberacdes serdo realizadas a titulo de adiantamento a Devedora das despesas necessarias
para o desenvolvimento do Empreendimento Destinatario, e serdo feitas em tranches, conforme
solicitagcdes de recursos pela Devedora e conforme o cronograma de obras, nos termos do Termo de
Emisséo e do Contrato de Cessao (Vendas).

8.7.2. O Agente de Medicao sera responsavel pela medi¢éo da evolucao das obras do Empreendimento
Destinatéario. Para isso, o Agente de Medicdo devera realizar a medicao financeira e fisica das obras
em periodicidade mensal, emitindo o respectivo Relatério de Medi¢do, o qual devera ser entregue a
Emissora, até o dia 10 (dez) de cada més.

8.7.3. Caso, antes do prazo previsto para emissdao do proximo Relatério de Medicdo, a Devedora
sinalize que os recursos das Liberac¢des anteriores (se aplicavel) foram exauridos, o Agente de Medi¢édo
emitirda um Relatério de Medigcéo extraordinario atestando o que foi gasto. Sendo atestada a aplicacao
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integral dos recursos das Liberacdes anteriores (se aplicavel) no desenvolvimento do Empreendimento
Destinatario, a Securitizadora devera solicitar aos Titulares dos CRI nova integralizacdo e, com os
recursos desta integralizacdo, seguir com a Liberacdo para a Devedora, conforme disposto no Termo
de Emisséo.

8.7.4. Fica estabelecido que a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar a Liberacdo do
montante inicial de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), oriundo da primeira integralizagdo dos CRI,
para a Devedora, a titulo de adiantamento de despesas extraordinarias de obra relacionadas ao
Empreendimento Destinatério, independentemente do recebimento do Relatério de Medigdo previsto
nesta Clausula.

8.7.5. A liberacéo dos recursos do Fundo de Obras, ocorrera por meio de transferéncia dos respectivos
recursos para a Conta da Devedora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora
do Relatério de Medigéo, por correio eletrénico (e-mail), conforme indicado na Clausula 19.1 abaixo.

8.7.6. Os recursos do Fundo de Obras a serem liberados a Devedora estardo limitados aos valores
solicitados, sujeito a comprovacdo de aplicacdo de Liberacdes anteriores (se aplicavel) no
desenvolvimento do Empreendimento Destinatario, conforme o cronograma de obras aplicavel e
conforme Relatério de Medicao.

8.7.7. Os recursos captados com a Ultima tranche de integralizacdo dos CRI, a serem utilizados para
complementac¢é@o do Fundo de Obras, bem como o valor da ultima Liberagé@o a ser disponibilizada a
Devedora, estaréo limitados ao montante necessério para conclusdo das obras de desenvolvimento do
Empreendimento Destinatario, sem quaisquer acréscimos ou descontos, podendo, inclusive, nao
ocorrer, sendo que eventuais recursos remanescentes serao utilizados conforme a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

8.7.8. Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo e a seu critério, que héa recursos disponiveis
na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora, decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditérios e/ou dos Créditos Imobiliarios (Vendas), em montante suficiente para conclusdo das obras
do Empreendimento Destinatario, conforme os Relatérios de Medicdo, as integralizacdes de CRI
previstas para datas subsequentes poderdo ndo ocorrer, sendo que eventuais recursos remanescentes
no Fundo de Obras, ap6s a data de conclusdo das obras e obtencdo do “habite-se” total do
Empreendimento Destinatario, serdo utilizados para Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Notas
Comerciais.

8.7.9. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informagdes
fornecidas pelo Agente de Medigdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento Destinatario no Relatério de Medicao.

8.7.10. Fica ainda certo e ajustado que, a qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, o Agente
de Medicao contratado podera ser substituido por outras pessoas fisicas ou juridicas especializadas na
matéria, aprovadas pela Emissora, mediante Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que nédo
haja prejuizo na continuidade dos servicos, evitando-se atraso na liberacdo dos recursos e andamento
das obras, sendo que a fim de viabilizar o processo operacional e ndo haver atrasos na liberagdo dos
recursos e andamento das obras, sera dispensada a Assembleia Especial de Investidores, ficando a
critério da Emissora apenas a substituicao.

Fundo de Reserva. Nos termos do Termo de Emisséo, sera constituido, na Conta Centralizadora, o

Fundo de Reserva, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre o0s
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recursos da primeira integralizacéo dos CRI, a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente
ao Valor do Fundo de Reserva.

8.8.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Emissora para o pagamento de quaisquer
Despesas Extraordinarias até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas. Sendo certo que, caso
tais recursos sejam insuficientes para arcar com as Despesas Extraordindrias, tais despesas serao
suportadas diretamente pela Devedora, nos termos do Termo de Emisséo.

8.8.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obriga¢Bes Garantidas e encerrado o Patrimbdnio Separado,
nos termos dos Documentos da Operacao, a Emissora devera encerrar o Fundo de Reserva. Apés o
encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo devolvidos a Devedora,
liquidos de tributos, por meio depdsito na Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
referido encerramento.

8.9. Os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras (i) estardo abrangidos pela instituicdo do
Regime Fiduciario, (ii) integrardo o Patriménio Separado, e (iii) serdo aplicados pela Emissora, na qualidade
de administradora da Conta do Patriménio Separado, nos Investimentos Permitidos. A Emissora nao tera
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicages, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes nos Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros,
qgualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros inerentes a essas demoras.

CLAUSULA NONA - VENDA DAS UNIDADES, UTILIZACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS (VENDAS)

9.1. Mecénica de Vendas. A Devedora devera alienar qualquer das Unidades em estoque, desde que
observados os prazos, obrigacdes e procedimentos previstos no Termo de Emisséo.

9.2. Valor de Venda. O valor da venda de cada uma das Unidades néo podera ser inferior ao valor de venda
aplicavel na tabela de vendas praticada pela Devedora, sendo certo, no entanto que, exclusivamente na
hip6tese de vendas realizadas a vista, fica desde j& autorizado o desconto de até 15% (quinze por cento) do
valor constante da respectiva tabela.

9.3. Clausulas Obrigatérias. A Devedora devera fazer constar no respectivo Contrato de Venda e Compra
das Unidades em estoque previsdes claras no sentido de que:

0) os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos fiduciariamente
ao beneficio da Emissora;

(i)  a(s) respectiva(s) Unidade(s) esta(ao) alienada(s) fiduciariamente em beneficio da Emissora e,
em razdo disso, todo e qualquer pagamento relacionado a compra do(s) Unidade(s) deve ser feito
na Conta Arrecadadora, em beneficio da Emissora, inclusive para fins de baixa da garantia; e

(i)  todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago na Conta
Arrecadadora, de forma que o respectivo adquirente tenha ciéncia inequivoca de que o respectivo
pagamento somente sera considerado valido se assim realizado.

9.3.1. Para os fins da Clausula 9.3, todos os Contratos de Venda e Compra das Unidades em estoque
deverdo conter as clausulas padronizadas constantes do anexo V do Termo de Emisséo.

9.4. A Devedora devera, sempre que solicitado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, enviar, por correio
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eletronico, relatério que contenha informacdo acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das
Unidades, informac¢des acerca de inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam
objeto de discussao judicial, bem como quaisquer outras informacdes que sejam necessarias a gestdo dos
Direitos Creditérios e dos Créditos Imobiliarios (Vendas) pela Emissora e pelo Servicer, nos termos do Termo
de Emisséo e do Contrato de Cessao (Vendas).

9.5. Gestao dos Direitos Creditérios e dos Créditos Imobiliarios (Vendas). Apos a celebracédo do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e do Contrato de Cesséo (Vendas), a gestao dos Direitos Creditorios
sera feita pela Emissora, em conjunto com o Servicer, contratado pela Emissora, as expensas da Devedora,
nos termos do Contrato de Servicing. O Servicer ter4 as seguintes atribuiges principais:

() acompanhamento da evolucdo dos Direitos Creditérios e dos Créditos Imobilidrios (Vendas),
observadas as condic8es estabelecidas nos respectivos Contratos de Venda e Compra, apurando
e informando & Emissora e ao Servicer, os valores devidos, nos termos desses instrumentos;

(i) espelhamento da gestdo de cobranca, a verificacdo dos pagamentos realizados na Conta
Arrecadadora, assim como eventuais inadimplementos, observando as disposicdes dos
Contratos de Venda e Compra, as disposi¢fes legais e regulamentares aplicaveis, conforme o
caso; e

(i)  auditoria mensal para verificar a formalizacdo de novos Contratos de Venda e Compra e dos
eventuais distratos e/ou aditamentos.

9.5.1. Para fins gestdo e acompanhamento dos Direitos Creditérios e dos Créditos Imobiliarios (Vendas),
0 Servicer emitira, mensalmente, um relatério contendo o resultado de sua andlise acerca dos itens
acima elencados no respectivo periodo de verificagcao, o qual devera ser entregue a Securitizadora até
o dia 10 (dez) de cada més, com base nas informacdes do més imediatamente anterior (de 01 a 30 ou
31, conforme o caso).

9.5.2. Para fins do disposto acima, a Devedora ira contratar o Servicer, as suas expensas, e manté-lo
contratado, até a quitacéo integral das Obriga¢cfes Garantidas.

9.6. Utilizacdo dos Direitos Creditérios. Os Direitos Creditérios serdo integralmente depositados na Conta
Arrecadadora, e utilizados pela Emissora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos
do Termo de Emissao.

9.7. Utilizacdo dos Créditos Imobiliarios (Vendas). Os Créditos Imobiliarios (Vendas) serdo integralmente
depositados na Conta Arrecadadora, e utilizadora pela Emissora nos termos do Contrato de Cessao (Vendas),
sem prejuizo do disposto abaixo.

9.8. A Devedora se obriga, ainda, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar os melhores esforgos para
vender os Iméveis Permutados e, uma vez firmada a venda de todo e qualquer Imével Permutado, repassar a
integralidade do preco de venda pago pelo respectivo comprador para a Conta Arrecadadora, nos termos da
Clausula abaixo.

9.9. Para os fins do disposto na Clausula 9.8, a Devedora devera (i) fazer constar nas escrituras de compra
e venda, a serem celebradas com os respectivos compradores dos Imoéveis Permutados, a Conta
Arrecadadora como conta exclusiva para pagamento do preco de venda, conforme os termos abaixo, e (ii)
incluir os dados da Conta Arrecadadora em todos os boletos de cobranca (ou qualquer outra forma ou instrugéo
de pagamento) vinculados a cada escritura de compra e venda dos Iméveis Permutados, a partir desta data:
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“Todo e qualquer pagamento, incluindo prestagbes mensais e demais créditos devidos por forga desta
escritura de compra e venda, deve ser feito diretamente na conta corrente de n® 99368-2, mantida na
agéncia n° 0910 do Banco Itat Unibanco S.A. (Banco n° 341), de titularidade da Opea Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Beneficiaria”), por forca das obrigacdes
assumidas pela vendedora em favor da Beneficiaria nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo
de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas” e no “Termo da Primeira Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Fidejussoéria, de Colocagédo Privada, da Progetti CNP
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., celebrados em 18 de dezembro de 2024”.

9.10. Caso quaisquer recursos oriundos das vendas dos Imoéveis Permutados sejam direcionados para a
Devedora, em conta diversa a Conta Arrecadadora, a Devedora se obriga a repassar os referidos recursos a
Securitizadora, imediatamente e no mais tardar em até 1 (um) Dia Util contado da data do recebimento indevido,
mediante depdsito na Conta Arrecadadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto,
a Devedora estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas
no Termo de Emissao e no Contrato de Cessao (Vendas), inclusive Encargos Moratorios.

CLAUSULA DECIMA — OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

10.1. Obrigacdes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

@ preparar e disponibilizar relatérios de gestdo ao Agente Fiduciério, até o 25° (vigésimo quinto)
dia de cada més, ratificando a vinculagéo dos Créditos Imobiliarios aos CRI;

(i) disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento
do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacdo, o
gue ocorrer primeiro, cépias de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados,
assim como de todas as informacgdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM,
nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aguela
autarquia;

(i)  fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
da Devedora;

(iv)  obriga-se, ainda, a:

(@ cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacfes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribui¢cdes previstos neste Termo
de Securitizacao;

(b)  encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que referida publicacdo ocorreu;

(c) informar ao Agente Fiduciario; a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Emissora
tenha ciéncia de sua ocorréncia;
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(v)

(d) administrar o Patrimdnio Separado, mantendo, para 0 mesmo, registros contabeis proprios
e independentes de suas demonstracées financeiras;

(e) enviar ao Agente Fiduciario cépia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou
administrativa que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo
inferior se assim exigido pelas circunstancias;

()] informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados
em raz&o da Emisséo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operagéo, incluindo, mas néo se limitando a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado do Termo de Emisséo;

() manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,;

(h)  néo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacédo, em especial 0s que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo;

() ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado; e

()] manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servi¢o de atendimento aos Titulares de CRI.

obriga-se, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM n° 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM
do relatério anual do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora
deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser
acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
do seu estatuto social, atestando, de acordo com as informag8es disponibilizadas: (a) que
permanecem validas as disposi¢cBes contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) o ndo
conhecimento da ocorréncia de qualquer das hip6teses de Vencimento Antecipado e inexisténcia
de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Investidores, nos termos do Codigo
ANBIMA de Ofertas Publicas;

10.2. DeclaracBes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagfes e declaragbes por ela
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operacdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

10.2.1. A Emissora neste ato declara, em relacéo a si, que:

(i)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acBes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo e 0os demais Documentos da Operacéo de que
seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
0s respectivos mandatos em pleno vigor;

possui todas as autorizagdes, licencgas e alvaras exigidos pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, das Garantias, da
Conta Centralizadora e da Conta Arrecadadora;

os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls e as Garantias encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou
arbitral os quais seréo liberados previamente a respectiva Data de Integralizagdo, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacédo de que seja parte;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, as Garantias, a
Conta Centralizadora, a Conta Arrecadadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo ha qualquer ligacéo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impec¢a o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcdes;

este Termo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte constituem uma obrigacao
legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com 0s seus termos e condi¢des;

a celebracdo deste Termo de Securitizagcdo e o cumprimento de suas obriga¢des (a) ndo violam
qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violam
gualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;
(c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acédo ou autorizacdo de qualquer natureza,;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma da Lei 12.846, conforme alterada, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou
nao;
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(xii)

(xiii)

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva
e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida legislacéo; e

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por
lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial.

10.2.2. Quanto aos Créditos Imobiliarios, a Emissora declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
a custodia das CCls sera realizada pela Instituigdo Custodiante;

os Créditos Imobilidrios destinar-se-ao Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissao
dos CRI e serdo mantidos no Patrimdnio Separado até a liquidacéo integral dos CRI;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, ndo sendo
do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora em celebrar este Termo de Securitizagéo;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte constituem
uma obrigacéo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos
e condi¢les;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao; e

a Emissora ndo oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de regresso contra seu
patriménio comum, bem como néo h& qualquer tipo de coobriga¢édo por parte da Emissora quanto
as obrigacdes da Devedora.

10.2.3. A Emissora declara, quanto a Emisséo, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

esta Emisséo, incluindo a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, € legitima em todos seus aspectos,
observadas as disposi¢des do Termo de Emisséo e do Contrato de Cesséo (Vendas);

todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislacédo aplicavel;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacéo;

assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacéo;

ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
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de exercer plenamente suas funcdes;

(vi) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

(vii) analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de decisdo de
investimento; e

(viii) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagéo estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacg0es previstas neste
Termo de Securitizacao.

10.2.4. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares de CRI e o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo de
Securitiza¢do tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PATRIMONIO SEPARADO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Patriménio Separado. O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls; (ii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora; (i) pelas Garantias e (iv) pelos respectivos
bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iv) acima e seré destinado especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigaces relativas ao Patriménio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

11.2. Separacdo Patrimonial. O Patriménio Separado, sujeito ao regime fiduciario ora constituido, é destacado
do patriménio da Emissora e passa a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Patriménio Separado e se manterd apartado do patrimbénio da Emissora até que se complete o resgate de
todos os CRI, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

11.3. Isencdo do Patrimbnio Separado. O Patrimdnio Separado: (i) responderd apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e pelos
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo; (ii) esté isento de
gualquer acdo ou execuc¢do de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é
passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagéo.

11.4. Responsabilidade da Emissora. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus
profissionais serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou os Garantidores ou, ainda, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos
com 0s servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipotese comprovada de dolo da Emissora,
conforme deciséo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo ficara
limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme o caso, e é
limitada ao montante correspondente & somatéria das remuneracfes devidas a Emissora nos 2 (dois) meses
imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.
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11.4.1. Exceto nos casos previstos em legislacéo especifica, em nenhuma hip6tese os Titulares de
CRI terado o direito de haver seus créditos no &mbito da Emissao contra o patrimdnio da Emissora, sendo
sua realizacao limitada a liquidacdo do Patrimdnio Separado.

11.5. Responsabilidade da Devedora. A Emissora se obriga a pagar, exclusivamente com os recursos do
Patriménio Separado, por conta e ordem da Devedora, as Despesas Iniciais cujo valor sera retido do Valor do
Principal a ser disponibilizado a Devedora, bem como as Despesas Recorrentes com os recursos depositados
na Conta Centralizadora, incluindo, mas néo limitando, aos custos relacionados ao depésito dos CRI perante
a B3 e a ANBIMA, emissdo, custddia. Sendo certo que, despesas eventuais serdo de responsabilidade da
Devedora, conforme listadas no Termo de Emisséo e/ou no Contrato de Cesséo (Vendas), incluindo, mas nédo
se limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operacéo, honorarios relativos aos assessores e
despesas com a avalicdo das Garantias.

11.6. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas seréo suportadas pelos Titulares
de CRI, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte
obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas
deverdo ser acrescidas ao conceito de Obrigacbes Garantidas, compondo o montante total devido pela
Devedora quando de eventual execucdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

11.7. Administracdo do Patrimdnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes
do Termo de Emissdo, do Contrato de Cessédo (Vendas) e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio
Separado, promovendo as diligéncias necesséarias a manuten¢do de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora e/ou ha Conta Arrecadadora, bem como das parcelas
de amortizacdo do principal, de pagamento dos Créditos Imobilidrios (Vendas), Remuneracdo e demais
encargos acessorios, observando que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na
administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditorios ndo € parte do Patriménio Separado. Em
relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora,
fica estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos.

11.7.1. A integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora
sera aplicada pela Emissora, de acordo com a melhor opgdo de investimento disponivel, a critério da
Emissora, exclusivamente nos Investimentos Permitidos, sem necessidade de autorizacdo prévia.

11.7.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora somente poderao
ser aplicados em Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que
permitam o pagamento das Obriga¢cfes Garantidas.

11.7.3. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-4 em 30 de junho de cada ano, quando
serdo levantadas e elaboradas as demonstra¢fes financeiras do Patrimdnio Separado, as quais serdo
auditadas por auditor independente.

11.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar
sobre as normas de administracéo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

11.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolu¢cdo CVM 60, a Emissora declara que:

0] a custoddia de 1 (uma) via original de cada uma das Escrituras de Emissao de CCI, 1 (uma) cOpia
simples (PDF) do Termo de Emissdo e do Contrato de Cesséo (Vendas), e seus eventuais futuros
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(ii)

(iii)

aditamentos, sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e
conservacdo de 1 (uma) via original de cada uma das Escrituras de Emisséo de CCl e 1 (uma)
via original do Termo de Emisséo e do Contrato de Cesséao (Vendas), e seus eventuais futuros
aditamentos;

a arrecadacédo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, em conjunto com o Servicer; e

a Emissora sera responsavel pela emisséo, quando cumpridas as condigGes estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.

11.10.Remuneracao da Emissora. A Emissora fard jus a uma remuneragao nos seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

pela emissdo dos CRI, no valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser paga em uma
Gnica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagéo dos CRI;

pela administracdo do Patrimdnio Separado, no valor mensal de R$ 3.600,00 (trés mil e
seiscentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

pela pesquisa reputacional da Devedora e Avalistas, o valor de R$ 249,00 (duzentos e quarenta
e nove reais), a ser pago em uma Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
data de integralizacdo dos CRI verificagao;

o valor devido no &mbito da alinea (b) acima seré atualizado anualmente pela variacdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos: Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”"),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“P1S”), Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.11. Reestruturacdo. Em qualquer Reestruturagdo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do prazo de
duracgéo dos CRI, que implique a elaborag&o de aditamentos aos Documentos da Operacédo e/ou ha realizagdo
de Assembleias Gerais, sera devida a Securitizadora:

(@)

(b)

()

uma remuneracgdo adicional, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais), por hora de trabalho
dos profissionais da Emissora, sendo que este valor esta limitado a, no maximo, R$ 30.000,00
(trinta mil reais), devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuacio da Emissora;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima seréa atualizado anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizag&o, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do
auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;
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(d)

(e)

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos decorrentes da
formalizac@o e constituicdo das alterac6es envolvidas na Reestruturacdo, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre
as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneracao prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora;

entende-se por "Reestruturacao” para a Securitizadora a alteracdo de condic8es relacionadas (i)
as condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operacéo e realizacdo de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado
dos CRI.

11.12. Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante fard jus a uma remuneracdo nos

seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

Registro das CCls. Sera devida, pela prestagéo de servicos de registro das CCls na B3, parcela
Gnica no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

serd devida, pela prestacdo de servigos de custddia deste instrumento e das Escrituras de
Emissao de CCI: (a) parcela Unica de implantag&o no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)
Dias Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (b)
parcelas anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela do item (a) do ano subsequente, e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econémico,
incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die;

em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢cdes da operacéo,
serd devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas néo se limitando, a andlise e/ou confecgéo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagcdo ou eventual alteracdo no registro do lastro e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneracao esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatério de Horas”; e
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(9)

a remuneracgédo nao inclui despesas consideradas necessdrias ao exercicio da fungéo de agente
registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais serdo
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, ap6s prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociacdo, publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissao, notificacfes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacées,
envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacéo,
para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos
termos da lei, do Termo de Emissé&o e deste Termo de Securitizagao.

12.2. Declarac@es. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)
(xi)

aceita a funcéo para a qual foi homeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicbes
previstas na legislacédo e regulamentagéo especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condic¢des;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos o0s requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagfes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizacdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e a constituicdo das Garantias,
observando manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, além de verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagfes prestadas pela Emissora e contidas no
Termo de Securitizacao;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes
a condicéo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagao, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patrimdnio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei 6.404 e
artigos 4° e seguintes da Resolu¢cdo CVM 17, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

gue nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Resolucdo CVM 17, conforme disposto na respectiva declaracdo contida nos Anexos;

presta servicos de agente fiduciario nas emissfes da Emissora descritas no respectivo Anexo;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relag&o a outros titulares de certificados de
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(xii)

recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
gualidade de agente fiduciario; e

ndo possui qualquer relacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes de forma
diligente.

12.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcfes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeacéo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos
CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

12.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fung¢éo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de
seus proprios bens;

renunciar a funcao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia para deliberar sobre
sua substitui¢éo;

conservar em boa guarda toda a documentacgéo relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias,
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizag&o, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realiza¢do dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Emissora néo o faga;

diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizagcdo e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omiss&o da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periédicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM n° 17, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagédo de Titulares de CRI e seus endere¢cos mediante, inclusive, gestbes
junto a Emissora, ao Escriturador dos CRI, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitagfes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento, da posicao de
Investidores;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado por meio das
informac@es divulgadas pela Emissora;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes do CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacao, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagéo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora a reforgar as Garantias, na hipétese de sua deterioragdo ou depreciagéo;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidées atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe 0 bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora ou da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio
Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website;

fornecer & companhia Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do resgate
dos CRI na B3 pela Emissora, relatério de encerramento (termo de quitagdo), que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata paragrafo 1° do artigo 26 da
Lei 14.430, ou seja, B3;

convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizacao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

comparecer a Assembleia a fim de prestar informacg6es que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitiza¢do, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da Resolucdo CVM 17; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apés o fim
do exercicio social da Emissora, relatorio nos termos do artigo 15 e incisos da Resolugdo CVM
17, o qual devera conter, ao menos, as informag¢des minimas previstas nos incisos do artigo 15
da Resolucdo CVM 17.

12.5. Remuneracao do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios a titulo do exercicio
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das funcg6es de agente fiduciario dos CRI, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

serd devido o pagamento Unico de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), referente & parcela
Unica de implantag&o, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacio
dos CRI, ou em até 30 (trinta) dias da assinatura do Termo de Securitizagdo, 0 que ocorrer
primeiro;

pela prestacdo dos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, de acordo com o Termo de
Securitizac¢éo, no valor anual de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (b) acima do ano subsequente e as demais ho mesmo
dia dos anos subsequentes;

no caso de inadimplemento no pagamento das Notas Comerciais e/ou dos Créditos Imobiliarios
(Vendas), e consequentemente dos CRI, ou de reestruturacdo das condicfes dos CRI apos a
emissao e, consequentemente das Notas Comerciais, bem como participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, (i) a comentérios aos documentos da oferta
durante a reestruturacdo da mesma, caso a operag¢do ndo venha se efetivar; (ii) execucdo de
garantias, (iii) o comparecimento em reunifes formais ou conferéncias telefdnicas com a Emitente
e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da emissdo dos CRI; (iv) andlise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagcdo e implementacdo das consequentes decisfes
tomadas em tais eventos; e (v) a implementacdo das consequentes decisfes tomadas em tais
eventos, sendo referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacéo da
entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de “relatério de horas” a Securitizadora. A remuneracao
acima néo inclui a eventual assung¢&o do Patriménio Separado dos CRI;

os valores devidos acima serdo atualizados anualmente pela variacdo positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do
Agente Fiduciario, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.6. Remuneracdo do Escriturador das Notas Comerciais. Serdo devidos ao Escriturador das Notas

Comerciais honorarios a titulo do exercicio da respectiva fun¢do, nos seguintes termos:

(@)

(b)

()

(d)

pela sera devido o pagamento Unico de R$ 6.000,00 (seis mil reais), referente a primeira parcela
da remunerac&o da escrituragéo das Notas Comerciais, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds
a primeira data de integraliza¢do dos CRI;

sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia deste instrumento, remuneracdo anual, no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracéo da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econémico,
incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
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(€)

(f)

17.595.680/0001-36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetéria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die; e

a remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcéo de agente
registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais serdo
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, apos prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociagdo, publicagbes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissao, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes,
envio de documentos, viagens, alimentagcéo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

12.7. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimbnio Separado,
de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento a partir da Data de Emissao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. S&o exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciério:

(i)

(if)
(iii)
(iv)

v)

(Vi)

(Vi)
(viii)

publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto na
Escritura de Emissdo e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
obtencéo de certiddes, fotocopias, digitaliza¢des, envio de documentos;

locomogdes entre estados da federagéo, alimentacéo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das fun¢fes e devidamente comprovadas;

se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimento
financiados com recursos da integralizacéo;

conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencéo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Emissora para
cumprimento das suas obrigacdes;

revalidagdo de laudos de avaliacéo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SER,;

gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de ag8es contra ele propostas no exercicio de
sua funcédo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e/ou Devedora, ou ainda
gue comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh&o dos investidores;
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(ix) as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais seréo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracéo;

(X)  custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

12.7.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cOpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

12.7.2. O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
Investidores adiantamento para o pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas
pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos Investidores, na proporcéao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Investidores, na proporgao de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acfes contra ele propostas no exercicio de sua funcéo, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as eventuais despesas, depdésitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracgéo; e (ii) excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais Investidores ratear as despesas na proporcado de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que haverd posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio em proporgao
superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
Investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participagédo e o crédito do
Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

12.7.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
Investidores, conforme o caso.

12.8. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidagéo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

12.8.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10%
(dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacéo.

12.8.2. Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 12.7, cabe a Emissora a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacdo da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

12.8.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacédo aplicavel e deste Termo.
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12.8.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizag&o.

12.8.5. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 12.7.4, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolucdo CVM 60.

12.8.6. Os Titulares de CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSUNGAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1. Administracdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacéo
as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitiza¢@o, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula
13.3, deveré realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrim6nio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidagdo do Patrimdnio
Separado na hip6tese em que a Assembleia venha a deliberar assuncdo da administracdo do Patrimdnio
Separado na forma acima e sobre tal liquidacao.

13.1.1. Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimdnio Separado, deverd ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida na Clausula
Décima Quarta, na forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolu¢do CVM 60.

13.1.2. A Assembleia deveréd deliberar pela liquidacéo do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade
de sua administragdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracéo desta Ultima.

13.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado. A ocorréncia de qualguer um dos seguintes eventos
podera ensejar a assunc¢éo imediata da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia,
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patriménio
Separado:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concesséo pelo
juiz competente;

(i)  extingdo, liquidagéo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de
faléncia da Emissora;

(i)  ndo pagamento pela Emissora das obriga¢des pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares de
CRI, a Instituicao Custodiante, e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas previstas neste Termo de
Securitizag&o e nos Documentos da Operacéo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, contado
da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes
para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagcdo e/ou nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
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sendo que, nessa hipétese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ser deliberada desde
gue tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(v) ndo substituicdo do Agente Fiduciario no prazo previsto neste instrumento, sendo que, nessa
hip6tese ndo havera a assuncao imediata e transitdria da administracéo do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obrigacdo da Emissora de convocar Assembleia;

(vi) caso provem-se falsas qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo;
(vii) desvio de finalidade do Patrimbnio Separado; e

(viii) descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administragao publica.

13.2.1. A Emissoraobriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da
Emissora de que trata a Clausula 13.2. o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de
inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liguidacdo do Patriménio Separado ndo implica e/ou
configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

13.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidacdo total ou parcial do Patriménio Separado,
hipétese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o
liquidante e as formas de liquidacéo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado, hipétese na
qual deverd ser deliberada a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condicdes e os termos para
administragdo, bem como sua respectiva remuneracéo. O liquidante sera a propria Emissora, caso esta
ndo tenha sido destituida da administracéo do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

13.2.4. A néo realizacdo da Assembleia acima mencionada, por qualquer motivo, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento sera interpretada como
manifestacao favoravel a liquidacdo do Patrimbnio Separado.

13.3. Liquidacgé&o. A liquidagéo do Patrim6nio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patriménio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos decorrentes do Patrim6nio Separado
qgue lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na propor¢cdo de CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Garantias e os eventuais
recursos da Conta Centralizadora aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos, operando-se, no
momento da referida dacdo em pagamento, a quitacao dos CRI, desde que os Titulares de CRI possuam todos
0S requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e
demais bens e direitos inerentes ao Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
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14.1.

Assembleia. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI.

14.2.

14.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na
Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de
CRI, que poderéo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou nado, devidamente constituidos ha
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz e, ainda, o disposto na
Resolucdo CVM 81, no que se refere a participacdo e votacdo a distancia.

Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos

quéruns de instalacdo e deliberagéo, deliberar sobre:

14.3.

() as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social a que referirem;

(i) a substituicao do Agente Fiduciério;
(i) o vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme o previsto no Termo de Emissao;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente & administracéo ou liquidacdo do Patrim6nio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretagdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (a) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b) a dagdo em pagamento aos
Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimdnio Separado; (c) o leildo dos ativos
componentes do Patrimbnio Separado; ou (d) a transferéncia da administragdo do Patrimdnio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(v) amodificacéo dos termos e condi¢ges estabelecidos neste Termo de Securitizacao;
(vi) amodificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI;

(vii) a inclusdo e/ou substituicdo de recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios; e

(viii) a destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, nos termos
do artigo 39 da Resolugcdo CVM 60.

Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:
0] pelo Agente Fiduciério;
(i)  pela Emissora; e
(i)  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

14.3.1. A convocagdo da Assembleia de Titulares de CRI far-se-4 mediante edital publicado no sitio
eletrénico da Emissora. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagéo, a primeira e
segunda convocagdo, se houver, deverd ser publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para
primeira e segunda convocacao, sendo que instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero Titulares
de CRI, exceto nos casos de deliberacbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
Patriménio Separado para a satisfacao integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira convocacao
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com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do valor global dos
CRI. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacao, exceto para o caso de Assembleias convocadas para
aprovacao de demonstracdes financeiras, nos termos do artigo 26, §1°-A da Resolucdo CVM 60.

14.3.2. As Assembleias de Titulares de CRI, conforme previstas nesta Clausula Décima Quarta,
deverao ser convocadas por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores (https://opeacapital.com.br/),
imediatamente apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observados, no que couber, o
artigo 26, o paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, o inciso IV “b” do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da
Resolugdo CVM 60, e o paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

14.3.3. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, sera considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em Circulagdo, nos termos do paragrafo
4° do artigo 124 da Lei 6.404.

14.4. Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacéo indicardo, com clareza, o lugar da reuniéo.
E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia eletronica e/ou
videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por comunicacgédo escrita ou eletrbnica,
observado o que dispde a Resolu¢do CVM 60.

14.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia caberi, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia cabera a
Emissora):

0] ao Agente Fiduciario;

(i) ao representante da Emissora;

(i)  ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou
(iv) & pessoa designada pela CVM.

14.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.8, a Emissora e/ou os Titulares
de CRI poderdao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem
do dia.

14.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares de CRI as informag8es que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora
e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragéo dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discusséo.

14.8. Quérum. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitiza¢ao, incluindo, sem limitagao, o
guérum previsto na Clausula 7.1.4, para os fins deste Termo de Securitizacao, as deliberacdes em Assembleia
serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI presentes, em primeira ou segunda convocacao, se houver, observado o disposto na Clausula
14.8.2 abaixo. Serao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria e os votos dados
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por Titulares de CRI em conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigacdes.

14.8.1. Célculo de Quérum. Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou
deliberacdo da Assembleia, seréo considerados apenas os CRI em Circulacéo. Cada CRI em Circulacao
correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de
CRI ou ndo. Somente podem votar na Assembleia os Titulares de CRI na data da convocacdo da
respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Os votos em branco também deverédo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacéo
da Assembleia.

14.8.2. Vinculagdo. As deliberagGes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de
instalagdo e de deliberacéo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que
nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacéo
aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para
tanto.

14.8.3. Manifestacbes da Emissora. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI
por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Devedora.

14.8.4. Somente apods a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e
devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a
Assembleia, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora deverd permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questéo, exceto se de outra forma prevista nos Documentos
da Operacdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos
direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo
decorrente de auséncia de manifestagéao.

14.9. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagcdo, assim como os demais Documentos
da Operacédo poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre
gue e somente: (i) quando tal alteragcéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacgdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo e/ou demais reguladores; (ii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias formuladas pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Juntas
Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacéo; (iii) quando verificado erro material, de remissao, seja
ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Emissora e do Agente Fiduciério, tais como alteracao na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; (v) de atualizacéo da parcela dos
recursos destinada a aquisicdo do Empreendimento Destinatario, incluindo a destinacdo semestral.

14.10. Nos termos do paragrafo 5°, do artigo 30, da Resolugdo CVM 60, desde que implementado pela
Emissora o voto de forma eletrdnica e o procedimento de consulta formal, os Titulares de CRI poder&o votar
por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢des aplicaveis a Assembleia
Especial de Investidores, prevista neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacéo, incluindo, mas
n&o se limitando, a observancia dos quéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir
gue sua manifestacdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com
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as instrucdes fornecidas no Edital de Convocacao, sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patrimbnio Separado. S&o despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado,

observado o disposto no Termo de Emisséo e a tabela constante no Anexo XllII deste instrumento:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

remuneracéo da Securitizadora, nos termos da Clausula 11.10, incluindo a remuneracao devida
em caso de Reestruturacdo, conforme a Clausula 11.11;

remuneracgédo da Instituicdo Custodiante, nos termos da Clausula 11.12;
remuneracgdo do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 12.5;

remuneragdo do auditor independente e do contador do Patrimdnio Separado: remuneragdo no
valor anual de (i) R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) pela auditoria do Patrimdnio Separado,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de marco
dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI; (ii) remunera¢do no valor mensal de
R$ 120,00 (cento e vinte reais) pela contabilizacdo do Patrimdnio Separado, devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° Dia Util contado da primeira data de integralizaco dos CRI, e as
demais pagas na mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

remuneragdo do Escriturador das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 12.6;

remuneracédo do Agente de Liquidacdo dos CRI, no montante equivalente a R$ 6.000,00 (seis
mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variacdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

pela implantagdo do Escriturador, o valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizac&o ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados
da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

remunerac¢ao do Escriturador, no montante de R$ 6.000,00 (seis mil reais), em parcelas anuais,
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela do item (vii) acima, e
as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As
parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacéo
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do Servicer e do Agente de Medi¢cdo, conforme o0s respectivos contratos de
prestacéo de servicos;

remuneracdo do Assessor Legal, do Coordenador Lider, do estruturador e do originador,
conforme tabela de despesas prevista no Termo de Emisséo,

todas as despesas com gestéo, cobranca, contabilidade, auditoria, medi¢édo de obra, realizagcao
e administracdo do Patrimdnio Separado e outras despesas indispensaveis a administracao dos
Créditos Imobiliarios, inclusive na hipétese de liquidacao do Patrimdnio Separado, na hipétese
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

todos os emolumentos e taxas da B3, CVM e ANBIMA relativos aos CRI, incluindo as despesas
com registros, emisséao, utilizacdo e movimentacdo, bem como taxas de registro, fiscalizacao,
custédia, entre outras, devidas perante a CVM, B3 e ANBIMA, ou, ainda, perante Juntas
Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, referentes a impresséo,
assinaturas, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacBes periddicas previstas na
Resolugdo CVM n° 60, em regulamentacédo especifica e em qualquer outra norma aplicavel,
conforme o caso, da documentacao societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo
de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos;

todos os emolumentos, taxas e demais custos com os Documentos da Operacao e documentos
acessorios, nos seguintes termos: (a) custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos
Documentos da Operacdo e de eventuais documentos acessorios relacionados a Emisséo,
guando for o caso, nos Cartorios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e Juntas Comerciais, conforme aplicavel; (b) custos com eventual utilizacédo de
plataformas eletrdnicas para assinaturas dos Documentos da Operacdo e de eventuais
documentos acessorios relacionados a Emisséo, incluindo, mas néo se limitando a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, termos de quitacdo, notificacdes, atas de
assembleias e procuraces; (c) custos relativos a eventuais alteracfes nos Documentos da
Operacao, incluindo, mas néo se limitando a elaboracao e/ou anélise de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo; e (d) remuneracdo do assessor legal que assessorar a
Securitizadora quanto ao envio dos documentos para fins de due diligence da Securitizadora
para Oferta, caso haja;

despesas com Assembleia, nos seguintes termos: (a) todos os envolvidos com as assembleias
relacionadas a Emissao, incluindo, mas néo se limitando a elaboracao, a analise e a publicagao
dos editais e das atas, bem como locacgéo de espaco fisico para a realizagdo da assembleia, se
for o caso;

despesas com publicagBes em jornais ou outros meios de comunicag¢ado para cumprimento de
eventuais formalidades relacionadas a Emisséo;

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencéo da Conta Centralizadora;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem como
despesas relacionadas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e relacionadas & realizacdo dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimbnio Separado;

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, aos honoréarios de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais
e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com procedimentos para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emisséo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacéo
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)
(xxxi)
(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

incidente sobre os recursos do Patrimbnio Separado, sobre Créditos Imobiliarios, sobre os CRI
e/ou sobre as Garantias;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou execucédo das
Garantias;

provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora,
em funcdo dos Documentos da Operacado, e que tenham risco de perda provavel, conforme
relatorio dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do Patriménio Separado;

perdas, danos, obrigac6es ou despesas, incluindo taxas e honordarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente,
da Emisséo;

registro de documentos, notificacdes, extracéo de certidées em geral, reconhecimento de firmas
em cartérios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo que
venham a ser utilizados para a realizagao dos procedimentos listados nesta clausula;

despesas com transporte, alimentacéo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da fungéo
da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apés a prestacao de servicos,
guando incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a
realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado;

despesas com contratacdo de empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar eventuais
Garantias, se necessario;

eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre o0s bens, direitos e obrigacdes do Patriménio Separado;

parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro;
prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;
remuneracdo da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao, se aplicavel;

custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patriménio separado;
e

demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste instrumento.
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15.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 15.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de
CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1 a 15.2,
séo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

() eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da Clausula 15.1;

(i)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposi¢cdo por
parte da Devedora; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

15.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas neste Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou, caso insuficiente, pelos
Titulares de CRI, na proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacgao.

15.3.2. Em razao do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.3, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacéo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos das Notas Comerciais; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos do Termo de
Emisséo; (iv) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢des judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares
de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a remuneracédo do Agente Fiduciario na
hip6tese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagcdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

16.1. Tratamento Tributério. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributacé@o especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE
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17.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como
convocacdes de Assembleia Especial de Investidores, comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos
devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores — internet (www.opeacapital.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo
46 e artigo 52, inciso IV e paragrafo 4° da Resolugao CVM 60, e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o
Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

18.1. Reqistro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos seréo
registrados na B3 e na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do art. 26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DECIMA NONA — NOTIFICACOES

19.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagbes que, de acordo com o0 presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderec¢os abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado, por
escrito, pela destinatéria a outra parte.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa

Séo Paulo, SP

CEP 01455-000

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: securitizadora@opeacapital.com / monitoramento.credito@opeacapital.com /
creditservices@opeacapital.com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

Séo Paulo, SP

CEP 05.425-020

At: Eugénia Queiroga

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)

19.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicacdo escrita, sobre
qgualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizacdo. Ndo havendo
informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os
efeitos legais, consideradas recebidas.

19.1.2. Com excecdo das obrigacBes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacfes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao
referentes ao envio de documentos e informacdes periédicas ao Agente Fiduciario, ocorrera
exclusivamente através da plataforma VX Informa. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX
Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br).
Para a realizagdo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso
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ao sistema.

19.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacédo
aplicavel.

19.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que 0 presente instrumento integra um conjunto de
negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo, razédo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos
e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

19.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢ces Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes por meio delas pactuadas,
sendo que, quaisquer aditamentos as Obrigacdes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-
se-80 a todas as Garantias.

19.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem
rentncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominac¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas.
O disposto aqui prevalecerd ainda que a toleréncia ou a ndo aplicacdo das cominacdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

19.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

19.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

19.7. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dar4 acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao.

19.8. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinacdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento
aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) as
expressdes "deste instrumento"”, "neste instrumento" e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposigdo especifica dele; (iii) salvo se
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de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, séo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteracbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementagfes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicbes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias
a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; (ix)
adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicAo neste instrumento e nos
Documentos da Operacgéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes e préticas do
mercado de capitais brasileiro; e (xi) na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os
termos e/ou regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdao, prevalecerdo os termos e regras do Termo de Emissdo e do Contrato de Cessédo (Vendas), nesta
ordem.

19.9. Operacdo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento € celebrado no &mbito da Operacao,
razao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacéo.

19.10.Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

19.10.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisbes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as disposi¢fes de
convocacao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacao.

19.10.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento poderéa ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que:

0] tal alteracé@o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagéo
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores,
bem como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da
Operagao;

(i)  necessario aditar os Contratas de Garantia, em razdo de substitui¢céo e/ou reforco de Garantias,
se assim permitido pelos Documentos da Operagéo;

(i) verificado erro material, de remissao, seja o erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;

(iv) necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos diversos
Documentos da Operacéao;

(v) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacdao, tais

como alterac¢é@o na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que n&do haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;
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(vi) envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servicos descritos neste instrumento,
desde que n&o acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI; e/ou

(vii) necessario para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacao
e/ou exigidas por lei.

19.11.Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dividas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposigBes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

19.12.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

19.13.Quitacdo. Com a efetiva liquidagéo integral das Obrigac6es Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracdo expressa de liquidacéo e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de direito,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de liquidag&o integral das Obrigacées Garantidas.

19.14.Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
de CRI e nfo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios,
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracgéo respectiva,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagcdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratérios.

19.15.Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
[ll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucéo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

19.16.Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sé@o de livre estipulagdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avencado, hipétese em que nenhuma
norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

19.17.Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Provisoria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado
n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como
de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacfes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipotese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

19.18.Limitacdo de Responsabilidade da Securitizadora. Em nenhuma circunsténcia, a Emissora ou quaisquer
de seus profissionais serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou os Garantidores, assim como
guaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente
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envolvidos com os servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da
Emissora conforme deciséo transitada em julgado, proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacao
ficara limitada ao montante correspondente ao somatério das remuneracdes devidas a Emissora nos 2 (dois)
meses imediatamente anteriores & ocorréncia do dano.

19.19.Leqislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

19.20.Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacéo,
com renudncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizagao de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, 84° do Cdédigo de Processo Civil.

Séao Paulo (SP), 18 de dezembro de 2024.

(segue péagina de assinatura)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora

S.A)

ROORIGO ERAGATTO NOURA 3542470584

l o AG Corsign RF3 G5

Nome: Thiago Storoli Lucas
Cargo: Procurador

Docusigned by
( < naror1eae

¢
E

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Rodrigo Bragatto Moura
Cargo: Procurador

Docusigned by
st
LARA DORI LOURENCO 42668717823

o AC SERASARFD 15

Nome: Vitéria Guimaraes Havir

Cargo: Procuradora

“-VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAEFORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Ana Clara Déria Lourenco

Cargo: Procuradora
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(Anexo | do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emiss&o, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos

N® de ordem pata de Pagamento

1 15/01/25 Sim N3o N3o 0,0000%
2 17/02/25 Sim N3o N3o 0,0000%
3 17/03/25 Sim Nzo N3o 0,0000%
4 15/04/25 Sim N3o N3o 0,0000%
5 15/05/25 Sim N3o N3o 0,0000%
6 16/06/25 Sim N3o N3o 0,0000%
7 15/07/25 Sim N3o N3o 0,0000%
8 15/08/25 Sim Nzo N3o 0,0000%
9 15/09/25 Sim Nzo Nio 0,0000%
10 15/10/25 Sim Nzo N3o 0,0000%
11 17/11/25 Sim Nzo Nio 0,0000%
12 15/12/25 Sim N3o N3o 0,0000%
13 15/01/26 Sim N3o N3o 0,0000%
14 18/02/26 Sim N3o N3o 0,0000%
15 16/03/26 Sim N3o N3o 0,0000%
16 15/04/26 Sim Nzo N3o 0,0000%
17 15/05/26 Sim Nzo Nio 0,0000%
18 15/06/26 Sim Nzo Nio 0,0000%
19 15/07/26 Sim Nzo Nio 0,0000%
20 17/08/26 Sim N3o N3o 0,0000%
21 15/09/26 Sim N3o N3o 0,0000%
22 15/10/26 Sim N3o N3o 0,0000%
23 16/11/26 Sim N3o N3o 0,0000%
24 15/12/26 Sim Nzo N3o 0,0000%
25 15/01/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
26 15/02/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
27 15/03/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
28 15/04/27 Sim N3o N3o 0,0000%
29 17/05/27 Sim N3o N3o 0,0000%
30 15/06/27 Sim N3o N3o 0,0000%
31 15/07/27 Sim N3o N3o 0,0000%
32 16/08/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
33 15/09/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
34 15/10/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
35 16/11/27 Sim Nzo Nio 0,0000%
36 15/12/27 Sim Sim N3o 100,0000%
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emisséo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)

Cédula de Crédito Imobiliario (Notas Comerciais)

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO [ DATA DE EMISSAO: 18 de dezembro de 2024
SERIE Unica NUOMERO | 0001 TIPO DE CClI Integral
1. EMISSORA:

Opea Securitizadora S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

Endereco: Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12

Bairro | Jardim Europa Cidade Sao Paulo UF SP | CEP [ 01.455-000

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

Bairro Pinheiros Cidade Séo Paulo UF SP CEP 05.425-020

3. DEVEDORA:

Progetti CNP Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CNPJ: 49.334.009/0001-28

Endereco: Rua Dona Eliza, n° 669, Sala 01

Bairro Annes Cidade Passo Fundo UF RS CEP 99.020-120

4. TITULO:

O Termo da Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, com Garantia Real e Fidejusséria, de Distribuicdo Privada,
da Progetti CNP Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., emitido pela Devedora em 18 de dezembro de 2024, no valor de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), em favor da Securitizadora (“Termo de Emisséo”).

| 5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

O imével vinculado a Emissao é (“Imével”):

Imével Enderego Matricula Cartério Sociedade

Rua Gilberto de Oliveira |108.063, Livro Progetti CNP Empreendimentos Imobiliarios
Terreno Borges (H), n° 74, Cidade [n° 2 — Registro SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°®
Nova, CEP 99022-008 Geral 49.334.009/0001-28

Oficio de Registro de Iméveis
de Passo Fundo (RS)

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de Emisséo: 18 de dezembro de 2024, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Prazo Total: 1.090 dias, a contar da Data de Emisséao.

R$ 5.000.000,00 (seis milhdes e quatrocentos mil reais), na Data de Emissdo da CCI (Notas Comerciais),

Valor do Principal: . s
P observado o disposto no Termo de Emisséao.

Taxa DI acrescida de uma sobretaxa ou spread de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base em um

Juros Remuneratorios: . . e
ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizagdo Monetéria: N&o hé& corre¢do monetéria.

Data de Vencimento Final: 13 de dezembro de 2027.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniérias relativas ao Termo de
Emissao, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso, (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago, independentemente de aviso, notifica¢éo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial; e (i)
reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora na cobranga do crédito.

Encargos Moratérios:

Data, Forma e Periodicidade

Conforme estabelecido no Termo de Emisséao.
de Pagamento das Parcelas:

8. GARANTIAS:

Os Créditos Imobiliarios contam com as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) a Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (iii) a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (v) os Fundos; todas prestadas em garantia das obrigacdes garantidas estabelecidas
no Termo de Emisséo.
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Cédulas de Crédito Imobiliario (Vendas)

Progetti CNP Empreendimentos
Imobilidrios Spe LTDA

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
WALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

Amilton Rodrigo de Quadros Martins

Emissora

Progetti CNP Empreendimentos
Imobiliérios Spe LTDA

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
WALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

Antonio Luiz Piazza

Emissora

Progetti CNP Empreendimentos
Imobilirios Spe LTDA.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

Devedor

Augusto Alves Badotti

CNPJ Emissora
49.334.009/0001-28
CNPJ
22.610.500/0001-88
NP/ CPF

915.370.960-87

CNPJ Emissora
49.334.009/0001-29
CNPJ
22.610.500/0001-88
CNP1 / CPF

235.237.190-20

CNPJ Emissora
49.334.009/0001-31
CNP)
22.610.500,0001-88
CNPI [ CPF

925.435.100-87

Enderega Emissara

Rua Dona Eliza, 699 - Sala 01 - Annes, Passo
Fundo, RS

Enderego Custodiante

Cidade de 530 Paulo, Estado de 580 Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Endereco Devedor

Rua Constante Moro, 56 - apto 502 - CEP: 39060-030 - 530
Cristovao - Passo Fundo - RS

Endereca Emissara Garantia
fua Dona Eliza, 699 - Sala 01 - Annes, Passo
Fundo, RS Mo
Endereo Custodiante

(Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Endereo Devedor

Rua Lin Mendes, 5800 - - - CEP: 99560-000 - Barreirinho -
Sarandi - RS

Endereco Emissora Garantia
Rua Dona Eliza, 699 - Sala 01 - Annes, Passa
NAO
Fundo, RS
Enderego Custodiante

Cidade de 53c Paulo, Estado de 53o Paulo, na Rua Gilberto
Sabing, 215 - 49 andar, Pinhsiros, CEP 05425-020

Endereco Devedor

Rodovia BR-285, 6100 - Lote 04 qd - CEP: 93001-970 -
Centro - Passo Fundo - RS

Atualizagao % dos
Juros Contrato ey valorimével s
01/01/2025  30/05/2025 532 0,0000% INCCM RS 69367165 100,00%
Série e Nimers Cartério Matricula Seguro Valorda €Ol Muita | Mora
Cartério de Registro de
1e1 ) 108063 NAD RS 233353,23  10% | 1%
Iméveis de Passo Funda
Endereso Imével Conetituigho
do Crédito
R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 802, Box 22, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS 15/12/2023
o T T s e T T Mnalmagie . thdes
DataEmisso  \encimento  vencimento Juros Contrate Manetaria Valor Imgvel Créditos
01/01/2025  25/08/2025 250 0,0000% INCCM RS B2950561  169%
Série e Nimerg Cartério Matricula Seguro Valorda €Ol Multa | Mora
Cartrio de Registro d
1e2 rtorio de Registro o 108063 NAD RS 1401122 10% | 1%
Iméveis de Passo Funda
Enderego Imdvel Constituiglin
do Crédito
R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 501, 502, Box 16, Box 25, 99042-800 - Cidade Nova - Passa Fundo - RS 18/10/2024
e
e Data Prazo P Btualizagio _\;_ T_a:u__-_ ETT
DAtaEmiss30  yenciments  Vencimento ures tontre Manetsria ortm Créditos
01/01/2025 05012025 a7 0,0000% INCCM RS 1000282,62  3LE0%
Série & Nimers Cartério Matricula Seguro Valorda €l Multa | Mora
1e3 Cartdrio de Registro de 102063 nio RS 31893660  10% | 1%
Iméwais da Passo Fundo
Enderego Imdvel Constituicdo
do Crédito
R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 801, Box 14, Box 13, 99042-800 - Cidade Nova - Passa Fundo - RS 30/09/2024

Progetti CNP Empreendimentos
Imabiliérios Spe LTDA.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS £
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

Diega Antanio Bresciani

CNPJ Emissora

49.334.009,/0001-32
CNPI
22.610.500/0001-88
CNPI [ CPF

727.862.050-34

Endereco Emissara Garantia
Rua Dana Eliza, 699 - Sala 01 - Annes, Passa a0
Funda, AS
Enderego Custodiante

(Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sahino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Enderego Devedor

Pinheiro Machado, 2067 - - - CEP: 99300-000 - Misses -
Soledade - RS

Data Emiss3o Data prazo Juros Contrato
Vencimento  Vencimento
o1fo1/2025  25/01/2025 606 0,0000%
Série @ NOmero Cartorio Matricula
tea Cartério de Registro de 108063

Iméveis de Passo Fundo

Enderego Imével

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 1102, Box 27, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS

Emissora

Progetti CNP Empreendimentos
Imobilidrios Spe LTDA.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

EDSON MONTEIRO ALBERICI

Emissora

Progetti CNP Empreendimentas
Imabiliérios Spe LTDA.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

Fernando Lodi

CNPJ Emissora
49.334.009/0001-33
CNPJ
22.610.500/0001-88
CNPJ / CPF

006.024.220-29

CNPJ Emissora
49.334.009/0001-34
CNPJ
22 610.500/0001-88
CNP1 / CPF

992 697 830-49

Enderego Emissora Garantia
Rua Dona Eliza, 699 - Sala 01 - Annes, P
ua Dona Eliza ala nnes, Passa NAO
Fundo, RS
Enderago Custodiante

Cidade de 580 Paulo, Estado de 53c Paulo, na Rua Gilberto
Sabina, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Enderego Devedor

Travessa Arlindo Hass, 27 - apto 403 - CEP: 99010-610 -
Centro - Passo Fundo - RS

Enderego Emissora Garantia
Rua Dona Eliza, 639 - Sala 01 - Annes, Passo
Fundo, RS wio
Endereo Custodiante

Cidade de 530 Paulo, Estade de 53c Paulo, na Rua Gilberto
Sabina, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Endereo Devedor

Cel Ferreira, 950 - - - CEP: 99300-000 - Misses - Soledade -

Data Emiss3o N PI-Hzn Juros Contrato
Vencimento Vencimento
01/01/2025  10/01/2025 585 0,0000%
Série e Numero Cartério Matricula
Cartério de Registro de
les 108063

Iméweis de Passo Fundo

Enderego Imével

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 601, Box 10, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS

Data Emissio Data Prazo Juros Contrato
Vencimento Vencimento
01/01/2025  25/01/2025 589 0,0000%
Série e Numero Cartério Matricula
Cartério de Registro de
1e6 108063

Iméveis de Passo Fundo

Enderego Imdvel

Atualizagio % dos
Valor Imével
Manetéria orim Créditos
INCC-M RS 700 655,44 100,00%
Seguro Valor da €C1 Multa | Mora
NAO RS 47112335  10%|1%
Constituigdo
do Crédito
30/05/2023
Atualizacio % dos
Monetaria  oior Imovel Créditos
INCCM RS 78639183 100,00%
Seguro Valorda €Ol Multa | Mora
NEO RS 40852254 10% | 1%
Constituicio
do Crédito
05/06/2023
Atuslizacio . des
Valor Imével
Monetaria orim Créditos
INCC-M RS 1.499.195,76 100,00%
Seguro valordaCCl  Multa | Mora
NED RS 54367836  10% | 1%
Constituigdo
do Crédito

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 1101, 1002, Box 04, Box 03, Box 02, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS 16/06/2023

Emissora

Progetti CNP Empreendimentas
Imobilidrios Spe LTDA.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor

Helio Victor Ledes

CNPI Emissora
49.334.009/0001-35
CNP)
22.610.500/0001-88

CNPI [ CPF

963.661.330-34

Enderego Emissora Garantia

Rua Dona Eliza, 639 - Sala 01 - Annes, Passo
Fundo, RS o
Endereco Custodiante

(Cidade de 530 Paulo, Estade de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Endereco Devedor

Estrada do Trigo, 5/N - - - CEP: 99052-160 - 530 José -
Passo Fundo - RS

Data Emissio ) Prazo Juros Contrato
Vencimento  Vencimento
01/01/2025  25/06/2025 50 0,0000%
Série € Nimero Cartério Matriculs
te7 Cartdrio de Registro de 108063

Iméveis da Passo Fundo

Enderego Imdvel

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 901, Bax 07, 99042-800 - Cidade Nova - Pagso Fundo - RS

% dos
Monetaria  Vaorimevel Créditos
INCCM RS 59717847 100,00%
Seguro Valorda CCI  Multa | Mora
nEo RS 10308723 10% | 1%
Constituigio
do Crédito
10/07/2024
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Atualizagio

Emissora CNPJ Emissora
Progetti CNP Empreendimentos

49 334 009/0001-37
Imobilidrios Spe LTDA. /o

Custodiante CNP)

WORTX DISTRIBUIDORA DE TTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA. 22.610.500/0001-68

Devedor CNPJ / CPF

Luiz Spazzin 144.411.950-87

CNPJ Emissora

Emissora

Progetti CNP Empreendimentos

Imohilirios Spe LTDA. 49.334.009/0001-38

Custodiante CNP)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

WALORES MOBILIARIOS LTDA. 22610.500/0001-88

Devedor CNPJ | CPF

Pablo Cunha Domingos 002.283.330-75

Emissora CNPJ Emissora

Progetti CNP Empreendimentos
Imobilidrios Spe LTDA.

49.334.009/0001-38

Custodiante CNP)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS E

. 22.610.500/0001-88
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Devedor CNP) [ CPF

Fabio Omar Amarante 029.716.469-47

Endereco Emissora Garantia  Data Emissio Data Praza
Vencimento  Vencimento
Rus Dona Elizs, 639 - Sala 01 - Annes, Passo
: ' NAO  01/01/2025  25/06/2025 279
Fundo, RS f01/: 06/
Enderego Custodiante Série e Nmero Cartério

Cartdrio de Registro de
Iméveis de Passo Fundo

(Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilherto

Sabino, 215 - 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020 1e8
Enderago Devedor

Rua Elias Passari, 610 - - - CEP: 99970-000 - Centro - Ciriaco
-RS

Enderego Emissora Garantia  Data Emissio Data Prazo
Vencimento Vencimento
Rua Dona Eliza, 699 - 53la 01 - Annes, Passo
o 25 MAD 01002025 15/03/2005 400
Série @ Namero Cartdrio

Enderego Custodiante

Cartdrio de Registro de

Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto
Iméveis de Passo Fundo

Sabino, 215 - 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020

1e9

Enderego Devedor

Rua Garibaldi, 692 - - - CEP: 99040-390 - Vera Cruz - Passo
Fundo - RS

Data [
Enderego Emissora Garantia  Data Emissio 5 raze
Vencimento Vencimento
Rua Dona Efiza, 699 -Sala01-Amnes,Passo w0 gootome jgjo7030 2005
Fundo, RS
Endereco Custodiante Sériee Nimero Cartério

Cartdrio de Registro de
Iméveis de Passo Fundo

(Cidade de 530 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020

le10

Enderego Devedor

Rua Lava Pés, 404 - APTO 301 - CEP: 99010-170 - Centro -
Passo Fundo - RS

Juros Contrato

0,0000%

Matricula

108063

Enderego Imdvel

Juros Contrato

0,0000%

Matricula

108063

Enderego Imével

Juros Contrato
0,0000%
Matricula

108063

Enderego Imével

Monetaria

INCC-M

Seguro

NAD

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 1001, Box 06, Box 05, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS

Atualizagio
Monetaria
INCC-M

Seguro

L]

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 301, Box 15, 99042-800 - Cidade Mova - Passo Fundo - RS

Atualizagio
Manetaria

INCC-M

Segura

NAD

R. Gilberto de Oliveira Borge, 74 - 701, Box 11 e Box 12, 99042-800 - Cidade Nova - Passo Fundo - RS

Valor Imdvel % dos
Créditos
RS 1016227,05  36,04%
Valor da €Cl Multa | Mora
RS 366.227,05  10% | 1%
Constituiggo
do Crédito
19/09/2024

% dos
Valor Imével Crbditas
RS L0ALE7IA7  39.11%
Valor da CC1 Multa | Mara
RS 407 430,02 10% | 1%
Constituiglo
do Crédito
09/02/2024

% dos
Valor Imdvel Creditos
RS 997.000,00  65,11%
Valor da €l Multa | Mora
RS 649.161,24  10% | 1%
Constituigdo
do Crédito
14/10/2024
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(Anexo Il do Termo de Securitizagéo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emiss&o, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)
Declaragdo da Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora junto a CVM
sob 0 n° 477, na categoria S1, com sede na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22,
neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3882 Emisséo, em série Unica (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, para fins de atendimento ao
previsto na Resolu¢gdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, em que a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciério”) atua como agente fiduciario,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e
auséncia de vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagcdo de Créditos
Imobiliarios da 3882 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado
de 18 de dezembro de 2024.

Sao Paulo, [¢] de dezembro de 2024.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo IV do Termo de Securitizagéio dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)
Declaragao do Coordenador Lider

BANCO MASTER DE INVESTIMENTO S.A., institui¢céo financeira, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.477, Torre A, 11° andar, Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n®09.526.594/0001-43, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo financeira intermediaria responsavel da oferta publica de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3882 Emissao, em série Unica (“CRI” e “Emisséao”,
respectivamente) da Opea Securitizadora S.A. (“Emissora”), em que a que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, para fins de atendimento ao previsto na Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4°andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario”) atua como agente fiduciario, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operacado, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, datado de 18 de dezembro de 2024.

Sao Paulo, [¢] de dezembro de 2024.

BANCO MASTER DE INVESTIMENTOS S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emisséo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)
Declaracao do Agente Fiduciério

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de
distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica (“CRI” e “Emiss&o”,
respectivamente) da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes, com registro de companhia
securitizadora junto a CVM sob o n°® 477, na categoria S1, com sede na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar,
conjunto 12, Jardim Europa, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ
sob o n®02.773.542/0001-22 (“Emissora”), nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, em que a OPEA SECURITIZADORA S.A., acima qualificada, atua como emissora, declara,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢édo e suficiéncia das
informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3882 Emissao,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de 18 de dezembro de 2024.

Sao Paulo, [e] de dezembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VI do Termo de Securitizagéio dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)
Declaragao da Instituigdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante dos Instrumentos
Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural, firmados em 18 de dezembro de 2024 entre a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes,
com registro de companhia securitizadora junto a CVM sob o n° 477, na categoria S1, com sede na Rua Hungria,
n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 02.773.542/0001-22, na qualidade de titular (‘Emissora”) e a Instituicdo Custodiante
(“Escrituras de Emissdo de CCI”), por meio das quais foram emitidas pela Emissora a Cédula de Crédito
Imobiliario identificada sob o n® 001, série Unica (“CCl (Notas Comerciais)”), representando os Créditos
Imobiliarios (Notas Comerciais), e a as 10 (dez) Cédulas de Crédito Imobiliario identificadas sob os n°s 001 a
010, série unica (“CCI (Vendas)”), representando os Créditos Imobiliarios (Vendas), declara, nesta data, que
procedeu, (i) nos termos do paragrafo 4° do art. 18 da Lei n°® 10.931, a custédia das Escrituras de Emisséo de
CCl, e (ii) nos termos paragrafo 1° do art. 26 da Lei n° 14.430, a custdédia e ao registro do Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, datado de 18 de dezembro de 2024, sobre o qual a Emissora instituiu o regime

fiduciario.
Séao Paulo, [e] de dezembro de 2024.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VIl do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emisséo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Enderego: Rua Gilberto Sabino, n°® 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo - SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: RG n°: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.
Numero da Emissdo: 3882

Numero da Série: Unica.

Emissor: Opea Securitizadora S.A.

Quantidade: até 8.500 (oito mil e quinhentos) CRI.

Espécie: quirografaria.

Classe: N/A

Forma: nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n°® 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissédo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagéo.

Séao Paulo, [e] de dezembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VIII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 3882 Emissdo, Em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.)

Outras Emiss@es do Agente Fiduciario

Nos termos da Resolugdo CVM 17, de 10 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Agente Fiduciario identificou que ndo presta (ou prestou) servi¢os de
agente fiduciario em qualquer outra emissao da Securitizadora.

Ernissor Cisliga Valor Quantidade Remunera;io
OPEA SECURMIZADORA S.A.  17HOIGA854 RS 212.506.000,00 212505 IPCA+6,340%
CFEA SECLIRITIZADCORA 5.4, 1710141606 R% 185.000,000,00 1ES000 CIH+ 1,750 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, 1710141643 R% 185.000.000,00 185000 CDI+ 1,300 %
OPEA SECURMIZADORA S.A. 1710181533 RS 75.000.000,00 FS000 IPCA+ 7,000 %
OPEA SECURIMIZADORA A, 1710141654 RS 75.000.000,00 TS000 IPCA + 7,000 %
CIFEA SECLIRITIZADORA 5.4, CRADITOORSS RS 04004 ,000,00 202074 IPCA + 4,758 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.0, 17K0227338 RS SB.200.000,00 58200 CDI+3300%
OPEA SECURITIZADORA S.A.  19A1316308 R5 120.000.000,00 120000 CDI+ 1,400 %
OPEA SECURITIZADORA S.A. 1980166684 RS 27652 276,82 FPea? LN+ 2.250%
OPEASECURIMIZADORA 5.4, 19B0158083 RS 2.307.532,31 2307 CDI+ BATO%
OPEASECURITIZADORA 5.4, 19B0176400 RS 258.451538,452 258451 CDI+ 1400 %
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 19A1316306 R5136.442.306,995 136442 IPCA+GA50%
CFEA SECLURITIZADORA 5.4, 1980176445 RS 28.942.307,653 JESE? IPCA + BASOH
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, 1900216515 RS 100.000.000,00 100000 108, 000% C0
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, CRADL9000GS RS 300.000.000,00 300000 COH + 95,000 %
CPEA SECLIRMIZADORA S.A.  CRADISO00GT RS GO0.000.000,00 SO0000 1PCA+ 404,000 %
CFEA SECLIRITIZADCORA 5.4, 19F0S23008  R% 200.000,000,00 200000 COH-+ 1,050 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.4,  19L06B2447 RS 196.000.000,00 195000 IPCA+5,128%
OPEA SECURIMIZADORA S.A.  1SL0E82448 RS 234.000.000,00 234000 IPCA+5,128%
OPEA SECURIMIZADORA SA. 1900853158 RS S51.H0.000,00 51200 CO1+4,200 %
CFEA SECLIRITIZADORA S.A. T9L0ERD 356 R% 83,974 945,651 HITS IPCA + 5,550 %
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 19LDEA2417 RS 7A577.750,24 74578 IPCA+T7549%
OPEA SECURIMIZADORA S.A.  1SL0E82387 RS 126.025.063,35 126025 IPCA +5,550%
CFEA SECURIMIZADORA 5.4, 1910882415 RS 111.822.248,741 111822 IPCA+ 7,548 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, 1900907914 RS S0.000.000,00 50000 1GPM + 4,750 %
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 1900507245 RS 140.000.000,00 140000 1GPM = 4,750 5
OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRADISOOEIC RS 30.000.000,00 30000 COi+3950%
CFEA SECURITIZADORA 5.4, 20ADGTES4S RS 455.000,000,00 455000 1,4500%
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 20AD9T7074 RS 59.102.000,00 59102 CD1+ 3,500%
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 2000128177 RS 24.300.000,00 24300 CDI+4,000%
CPEA SECLIRIMIZADORA S8, BOFDETA264 RS 34.000.000,00 8000 €0+ 5,000 %
CFEA SECLIRITIZADORA 5.4, 20FO734290 RS 36.500.000,00 G800 IPCA + 7,250 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, 200549411 RS 35.000.000,00 35000 IPCA + 8,750 %
OPEA SECURMZADORA S.A.  20I0B94745 RS 20.000.000,00 0000 COI+ 2,875 %
OPEA SECURMIZADORA A POIDBS4746 RS SOON0.000,00 SO000 IPCA+5,575 %
CIFEA SECLIRITIZADORA 5.4 AILDGRIZE] RS 10000, D00, 00 100000 1PCA + 5,960 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.8, 20L0613475 RS 29.287.000,00 29287 |GPM + 8,000 5%
OPEA SECURMIZADORA S.A.  20L0GI0G1E RS 33.000.000,00 33000 IPCA+7.500 %
CPEA SECURIMIZADORA 4. FOLOETI062 RS 11.100.000,00 11100 1PCA + 13,000 %
QFEA SECURIMIZADORA 5.4, 20LDE71064 RS 5.000.000,00 S000 IPCA + 13,000 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.0, 20LDET10E6 RS 4.500.000.00 4500 IPCA+ 13,000 5%
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 21B0SGE1S3 R5 45.500.000,00 45500 INPC+5,500%
OFEA SECLRITIZADORA 5.4, Z1B0566154 RS 500000000 SO0K) INPC -+ 5,500 %
OPEASECURITIZADORA 5.4, 210071497 RS 1.535.000,00 1535 IPCA + 10,500'%
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 2100710683 RS 753.000,00 753 IPCA + 15,000%
CPEA SECURMIZADORA S8, ZI00FI0E7 RS 1.835.000,00 1635 IPCA+ 10,500 %
CPEA SECURITIZADCORA 5.4, 2100710881 RS 752.000,00 752 IPCA+ 16,000 %
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, 20L0671068 RS 5.400.000,00 S400 IPCA + 13,000'%
OPEA SECURMZADORA S.A.  20L0E71068 RS 6.000.000,00 G000 IPCA+13,000%
OPEA SECURMIZADORA A, 2100749578 RS 11.500.000,00 11500 €01+ 2,750%
CFEA SECLIRITIZADORA 5.4, 2100749580 RS 41.500.000,00 41500 IPCA + 6,200 %
OPEA SECURMIZADORA 5.4, 2100457416 RS 60.000.000,00 60000 IPCA + 10,000 %
OPEA SECURMIZADORA S.A. 2100543780 RS 30.286.159,91 30286 IPCA +E,000%
CPEA SECURIMIZADORA S.A.  Z1D0GSS46S RS 100.000.000,00 100000 1PCA+8,500 %
QFEA SECURIMIZADORA 5.4, Z1D0524815 RS 55.000.000,00 55000 OO+ 3.500 %
OPEA SECURITIZADORA 5.0, 2100733768 RS 115.000.000,00 115000 IPCA + 7,000 %
OPEA SECURITIZADORA 5.4, ZIEQGI1276 R5 28.000.000,00 38000 IPCA+7.750%
CFEA SECURITIZADORA 5.4, Z1FORCES1E RS 62.300.000,00 B2 GO+ 5,000°%
OPEA SECURIMIZADORA 5.4 Z1EOB11378 RS 38.000.000,00 IB000 IPCA + 7,750 %
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 21FD001447 RS 91455.000,00 91455 IPCA + 6,000 %
OFEA SECURITIZADORA S.A.  2IF1151103 RS 14.000.000,00 18000 14.00000%
CFEASECURITIZADORA 5.4, Z1G0028448 RS 2551424140 45514 IPCA + 5,000%

Ernissdo Sére
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165
173
174
17
176
12

171
133
185
136
157

Diata de ErnissBo Vencimento Apelido

D&/08/2017
21/0% 2007
21/0%/2017
24/08/2047
21082017
1512207
10/11/2007
0L/2008
15022018
15/02/201%
15/02/2009
30/01/2008
1502/ 200%
25/03/2009
15/03/2009
15/03/201%
19/06/201%
20/12/2019
20/12/2008
16/12/2018
18220
18/12/2009
18/12/2019
1812/2018
20412/201%
20/12/2009
27/11/2009
301000
20012020
03/03/2020
O30 2000
15062000
05/11/2020
2910y 2000
2910y 2000
12412/ 2000
11/13/2000
16/12/2000
15/12/2000
15/12/2020
15/12/2000
10/02/2021
a0z a1
D903/2021
09/03/2021
/03200
032001
15/12/2020
15/12/2020
24/03/2001
2503/ 2001
15/04/2021
15/04/2021
16042001
15/04/2021
22/04/2021
14/05/2021
260052001
14/05/2021
18062021
16062001
o2/ 2001

06/11/2027
18/11/2032
18112032
17/11/2026
1711/3026
181272024
111242024
1/01/2031
16062031
16,/06/2051
20402/2031
21/01/2026
23022026
26/03/2025
17/03/2025
16/03/2026
F1L/06/ 2054
28/12/2034
284122034
24/12/3031
af1/2087
/12/2027
24/12/2027
24/12/2027
20/12/2034
15/12/2034
20411/2024
22/01/2025
20401/2025
24/02/2025
16/05/2033
J0R/20E2
27/11/2028
08/10/2025
08/10/2035
121272024
26/10/2028
1612/2030
25/01/2026
25/01/2036
I5/0L/2036
25/03/2031
75032051
22/05/2025
22/05/2025
2052025
z2/05/2025
25/01/2036
25/01/2036
17/03/2031
17/03/2051
17/04/2026
15/06/2031
ZR/04/2031
22/05/2031
24/04/2031
20,05,2031
ZRI05/2026
052031
13/06/2032
2541042027
15//03/2030

Inadimplement: Garantias

SANTAHELENA  Adimplerte
BROOKFELD 173 Adimplerta
BROCKFIELD 174 Adimglents
BROCKFIELD 175 Adimglenite

BROCKFELD 176 Adimglente
RAITEHN 11 Adimplente
ALPHANILLE Adirmglerie

BFC FUMND ELDOR: Adimplente
BFC FLMND FLAME! Adimplente
BFC FUND FLAME] Adimplente
BFC FUNDBFC DI Adimgplerite
BFC FUND ELDORs Adirmplente
BFC FLND BFC IPC Adimplente

LOG W Adimplerte
RAIZEN IV (C)  Adinglerte
RAIZEN W (0]  Adimplerte
SEOCARLOS Adimplenta
PARTAGE N Agimplente
PARTAGE Ml Adimglents
alp Adimglente
ALIANTA Adimglente
ALANZAL Adirglente
ALANZA N Adimplents
ALANZA N Adimglente
FLBC Adimplents
GREEN TOWVER  Adirmalente
DENGO CHOCOLA Adirmgleme
BROOKHELD Adimplerte
SETIM Adimplents
TARIAB Adimplents
hIkAR Adimplente
By Adimplenta
DINAMD Adimplents
VINCI HADDOCK  Adirnglerte
VING] HADDOCK  Adimplente
HIERA Adimplerts
ESTRELA Airrplente

PREMOACT Adimglerte
LOTEAMENTO MT Adimplente
LOTEAMENTD MT Adimalente
LOTEAMENTO T Adfirmglerie

PORDOSOLN Adimplere
FORDOSOLN  Adimglente
ALLURE Inadimplente
ALLURE Adimplerite
AlLLEE adralere
ALLLRE Adimplenta
LOTEAMENTD MT Adirnglente

LOTEAMENTO MT Adimglerte
CORE Adimplerte
CORE Adimplerts
FINVEST Augirnolerte
Cassl Adimplerte
56 ACUIRAZ Adimplente
SHARE Adimplente
ML Aufirmplere
FASHION MALL  Adimglente
VO STELLA Adimplente
FASHION MALL  Adimglente

PROJETD JAKARTY Adimgpleriie
SORRISD Adimplertes
MIDAWAY Aimplerta

Alienacio Fiduckni de Imavel

Alienagin Fiduriina de Imovel, Alienacio Fiduridna de Cuatas, Cessio Fiduidnia de Direites Creditonios
Alienagdo Fiduciania de Imovel, Alienagdo Fidudidna de Quotas, Cessio Fidudidria de Direites Creditonios
Alienacio Fiduciaria de Imovel, Aienacio Fidudana de Quatas, Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienacio Fiduckna de Imovel, Alienagio Fidudana de Cuatas, Cessio Fduciina de Direites Creditonios
Flanca

Aliena(3o Fiduciaria de Quotas, Cessio Fidwciaria de Direitos Creditorios

Alienagia Fiduciaria de Quatas, Cessdo Fiduciiria de Direitos Creditorios, Fundo, Subordinagss, Alienagia Fidy
CessSo Fiducidria de Direitos Creditarios, Alienagio Fiducina de OQuatas, Alienacio Fiduciina de Imowd, Fang
Fianga, Alienago Fiducidria de Imovel, Alienago Fiduciaria de OQuotas, Cessdo Fiducidna de Direitos Creditoric
Alienag3o Fiduciaria de Quetas, Cessdo Fidwdaria de Direitos Creditorias, Fundo, SubondinagSa, Fianga, Aienay
Fund, Cessao Fiducidria de Direitos Creditorias, Alienag3o Fiducidria de Quotes, Subordinaga, Fiang, Aliena
Alienagin Fiducidna de (uotas, Cessio Fducina de Direftos Creditonios, Fundo, Subardinagia, Fianga, Allenar
Alienagdo Fiducidria de Imavel

Fianga

Fiarga

Alienagin Fiduciria de imaovel

Alienag3o Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fidudiaria de Direilos Creditarios, Fianga, Coobrigai@a

Alienacio Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditarios, Fianga

foval, Blicnacio Fiduddna de Imowel

Alienagn Fiducknia de Imovel, Cessio Fiduciina de Direitos Creditorics, Alienacio Fiduckina de Cuotas, Fund
Alienad30 Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fidudiania de Direitos Creditorios, Aliena(Eo Fiduciana de Quotas, Furd
Alienacio Fiduciaria de Imowvel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacio Fiduciana de Quotas, Fund:
Alienagia Fiducina de Imovel, Cessio Fiduciania de Dircitas Creditarics, Alienagiao Fiducina de Quatas, Fund:
Alienagdn Fiduciania de Quotas, Coobrigagao, Fundo

Alienac3o Fiduciaria de Quatas, Fundo

CeessSor Fiduciaria de Direitos Creditarios

Alienagin Fiducidna de imovel, Cessdo Fiduckina de Direitas Creditaries

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienac3o Fidugideia de Quotas, Fianca, Fundo

#wal, Funda, Aliena3o Fiduciaria de knavel, Alienao Fiduciaria de Quotas, Cessio Fidudidria de Direios Cred
Fianga, Fundo, &icnacio Fidudénia de Quatas, AlicnacSo Fiduciaria dic imawel

Aligragia Fiducinia de Imovel, Allenacio Fiduoiéna de AcBes, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Fiangs,
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga, Coobrigag®o, Seguro, Fundo
Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienac3o Fiduciaria de mowel

Ciess3a Fiducidria die Dircitos Creditorios, Alienacio Fiducidria de Imovel

Alienagin Fiduciria de Imaovel

Ceasc3o Fiduciaria de Direitos Crediborios, Funde

Alienacio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudaia de Quotas, Fianga, Funda, Coabrigacio

Alicnagia Fiduciiria de Quatas, Cessio Fiducinia de Dircitos Creditorios, Coobrigagaa, Fianga, Funda
Alienagdo Fiducidria de Qwotas, Cessdo Fidwcidria de Direitos Creditorios, Cocbrigago, Fianga, Fundo
Alienag3o Fiduciaria de Quotas, CessBo Fidweidria de Direitos Creditorios, CoobrigacSo, Fianga, Fundo
Alienacio Fiduciaria de Quatas, Aval, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagio Fiducina de (uotas, Aval, Cessio Fiduciinia de Direites Creditenios, Funda

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direttos Creditorios, Allenagdo Fiduddnia de Quotas, Funda

MAval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacio Fidudaria de Quotas, Fundo

Aval, Cessda Fiduciaria de Dircitas Creditarios, Alienagio Fiduddna de Cluatas, Fundo

Aval, Cessdo Flduciania de Direitas Creditaries, Alienacio Fidunana de Cuotas, Fundo

Alienagdn Fiducidria de Ouotas, Cessdo Fiducidna de Direitos Creditonios, Coobrigagao, Fianga, Fundo
Alienacio Fiduciaria de Quotas, Cessio Fidudania de Direitos Creditorias, Coobrigagso, Fianga, Fundo

CiessSa Fiducidria die Dircitos Creditarios, Funde, Segura, Alieracia Fiduddna de Imaonel

Cssio Fiduciiria de Diraitos Creditorios, Funds, Segurn, Aliznacio Fiduciéna de imovel

Fianga, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fidudiaria de Direitos Creditonios, Penhor de AgDes, Fundo
Alienacio Fiduciaria de Imowvel, Funda, Seguro

Alienacia Fiduckna de Imovel, Alienagio Fidudana de Cuatas, Cessiio Fduciina de Direites Creditorios, Fund,
Cess3o Fiducliria de Direftos Creditorios, Alienagdo Fiduciania de lmovel, Fundo

Alienac3o Fiduciaria de Quotas, Alienagio Fiduciaria de Aqdes, Alienacio Fiducidria de Imoved, Cessao Fidwdd
Alienacio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudania de Agbes, Fianga, Fundo, Cessio Fidudiaria de Direitos Cres
Alienagin Fiducknia de Imovel, Allenacio Fiduddna de Agbes, Aval, Cessdo Fiducina de Direftos Creditarios, F
Alienagdn Fiduciania de Imovel, Alienacdo Fidudidna de Agdes, Flanga, Fundo, Cessdo Fidudana de Direltos Cre:
Aliena3o Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditorios, Fundo

Alicragia Fiducknia de (Quatas, Cessio Fidudina de Dircitos Creditorios, Fanga, Conbrigacio, Fundo
Alienagin Fiducidna de imovel, Cessdo Fiductina de Diritas Creditaries, Fundo
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OPEA SECLURIMIZADORM 5.4
CIPEA SECLIRITIZADORA S.A
CFEA SECLIRITIZADORS, 5.4,
OPEA SECURITIZADCORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA SA.
CFEA SECLIRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECLRIMIZADORA S.A
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURIMIZADORMA 5.4
OPEA SECLURITIZADORA 5.4
CFEA SECLIRITIZADORS 5.4,
OPEA SECURITIZADCORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA, 5.0,
OPEA SECURITIZADORA SA.
CIFEA SECLIRITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECLRIMIZADORA S.A
OPEA SECLIRITIZADORA 5.4
OPEA SECURIMIZADORMA 5.4
OPEA SECLURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA A,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA, 5.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CIFEA SECLIRITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECLURIMIZADORM 5.4
CIPEA SECLIRITIZADORA S.A
CFEA SECLIRITIZADORS, 5.4,
OPEA SECURITIZADCORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA SA.
CFEA SECLIRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA, 5.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECLRITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECLURIMIZADORM 5.4
OPEA SECLURITIZADORA 5.4
CFEA SECLIRITIZADORS, 5.4,
OPEA SECURITIZADCORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA, 5.0,
OPEA SECURITIZADORA SA.
CFEA SECLIRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA, 5.A.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECLRIMIZADORA S.A
OPEA SECLIRITIZADORA 5.4
OPEA SECURIMIZADORMA 5.4
OPEA SECLURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA A,
OPEA SECURITIZADCORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA, 5.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
CIFEA SECLIRITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA, 5.A.
OPEA SECLURIMIZADORM 5.4
OPEA SECLRIMIZADORA S.A
CFEA SECLIRITIZADORS, 5.4,

210685671
FGOEITI4E
2G0TE1E
CRAOZ1001PT
CRADZI001IWA
HG0ASEH
CRAUZINOTEM
21F03E5352
21HOS74525
H103361%
21H1035398
21H103500%
Z1H1035558
FU0A0051
2110148113
210148114
Hioi4811%
048116
210148117
20277453
210802801
ZUNHOPHOS
CRADZ1002YB
210823365
FI0E55277
ZLIOTO5142
21KMa5192
1510648443
F1KOE 5478

F1LD6HRES
210143115
2110324435
10146951
10324418
21L03543325
Z1L0GADES
FLOG66509
ZLL0T 36589
Z1L0736590
CRAOZIOOSLY
CRAGFIISLE
CRAOZ1005MO
Z1LD25T451
HLDSETTIR
FILDEETT4
Z1LDGET7IS
ZILOSGTT 26
ILOSETIT
21L1381680

IIADGISRTT
22p0a45aTl
CRADEANIIEE
CRAQZZ00ZXD
CRADZI0OZNR
CRAP IO
FAONSTHERY

RS 42.000.000,00
BS 41.007.062,50
R 85.000.000,00
RS 777.131.000,00
RS 422.863.000,00
RS 105.000,000,00
R B0.000.000,00
RS 24.750.000,00
RS 110,000.000,00
BS G0.000.000,00
RS 20.000.000,00
RS 50.000.000,00
RS 20.000.000,00
RS 5,400.000,00
RS 1.350.000,00
RS 3.400.000,00
RS 850,000,00

R 3.200.000,00
RS 800.000,00

RS 28.865.000,00
BS 15.000.000,00
RS 5,000.000,00
RS 500.000.000,00
RS S0.000.000,00
RS 7.000.000,00
RS 165.500,000,00
RS 135.000.000,00
RS 275.201.597,539
RS 100,000,000,00
RS 180.315.562,711
RS 443,460 624,512
BS 267009716921
RS 03, 742,270,660
RS 13.950,000,00
RS 28.947.000,00
RS 100,000,000,00
RS 100.000,000,00
RS 175.750.000,00
RS 71.657.000,00
BS 109.735.818,00
RS 100,000,000,00
RS 160.000.000,00
RS S0.000.000,00
RS 15.000.000,00
RS 50.000.000,00
RS 14.300.000,00
RS 5.850.000,00

R 4, B00,000,00
RS 8.500.000,00
RS 14.000.000,00
BS 5.150.000,00
RS S0.000.000,00
RS 28.131.000,00
RS 25.500.000,00
RS 57.866.000,00
RS 50.000.000,00
RS 340,000.000,00
RS 60.745.000,00
R 33.000.000,00
RS S0.000.000,00
RS 50.000.000,00
BS 150.000,000,00
RS 14.040.000,00

Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

42000 17%
40000 IPCA + 6,450 %
EE000 IPCA + 7000 %
FFT131 IPCA + 4,500 %
AI2E69 IPCA+4.600%
106000 IPCA + 7,500 %
EOOOK) IPCA + 5,964 %
24750 IPCA + 6000 %
110000 IPCA + 5,750 %
GO000 IPCA +8,150%
20000 IPCA + 9,250 %
60000 IPCA+ 11,000%
000 IPCA+ 13,000 %
5400 IPCA + 7000 %
1350 IPCA + 7,000 %
3400 IPCA+ 7,000 %
850 IPCA+ 7,000%
00 IPCA + 7,000 %
EDD IPCA + 7000 %
29655 IPCA+ 7,000%
15000 IPCA +9,500%
SO00 IPCA + 9,500 %
500000 IPCA + 7,195 %
BO0O0 IPCA +9,500%
TO00 IPCA + 8500 %
165500 IPCA + 5,750 %
135000 IPCA+6.500%
275 IPCA+ G000 %
10000 IFCA + B,800 %
180315 OO+ 1,700%
443450 CDI+1.700%
257009 OO +1,700%
AOET42 OO+ 1,700 %
13950 IPCA + 5,500 %
18547 S.0000%
100000 IPCA + 7,000 %
10EHCKY IPCA + 7,000 %
175750 IPCA+5.200%
TLEST IPCA+5.900%
109736818 IPCA + 6,500 %
100000 IPCA + 6,500 %
160000 IPCA + 6,500 %
5000 001+ 5,000 %
1500 OO + 4,500 %
5000 CD1 + 5,000%
14300 IPCA+ 12,500 %
2850 IPCA+ 12,500 %
4RO IPCA + 12,500 %
8500 IPCA + 12,500 %
14000 IPCA+ 12,500 %
5150 IPCA+ 12,500 %
SO000 0+ 3,500 %
28131 IPCA+ 10,980 %
35500 IPCA+ 6,500%
ST8EG IPCA+ 6800 %
BO000 4.5000%
340000 IPCA+ 6948 %
GO749 IPCA+ 7.500%
3000 O+ 7,000 %
50000 CD1 + 3,000 %
50000 CDI+4,000%
150000 CO1 + 4,500 %
14040 OO+ 3,000%
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LINICA

456

418
430

axr
470

UINICA

457
458
455

a5k
Pl

47
471

478
UINICA

URICA
45

14/07/2021
15/07/2021
15072021
15/07/2021
15/07/2021
PEEIE)
15/06/2021
17/06/2021
24/08/2021
26/08/2021
26,/08/2021
26/08/2021
26,08/2001
030/ 2001
D3/09/2021
03/08/2021
03/05/ 2001
03,05/ 2001
03/08/2021
10/08/2021
21/09/2021
2102001
23/09/2021
24,019/2021
24082001
15/10/2021
09/11/2021
18/12/2015
4112001
03/12/2021
D03/12/2021
03/12/2021
031202001
D3/12/2021
02/12/2021
091273021
E12/2081
16/12/2021
16/12/2021
15/12/2021
16/12/2021
16/12/2021
22/12/2001
FATAETFbr)|
21/13/2021
21/12/2021
pANGEIFT)
2202001
21/12/2021
21f12/2021
21272021
32021
30/12/2019
D07/01/2022
12/01/32022
21/01/2022
13/01/2022
15/02/2002
160272002
18/03/2022
18/03/2022
23/03/2022
4032002

F0/07/2023 NOVAAGRO

asirnglerite

15072031 GLOBAL APARTAN Adimaplerte

20072026 SA0ISE Arimglente
15/07/2028 MARFRG Il Adimplente
15/07/2031 MARFRIG (Il Adimalente

EMOT2027 ALPHAVILLE AUSA Adimalcnte
15062028 JACAREZINHO (C} Adimalente

ZL/06/2083 FULIITSU Adiralerile
I2/08/2036 JALVD Adimgplente
FEAOS/202F HOT BEACH Adimplerte
Z6/08/2027 HOT BEACH Adimplente
26082027 HOT BEACH Adirnglenite
ZG/0B/2027 HOT BEACH Adirmplente
FROE/2026 VILLA DE GALA  Adimalente
26/08/2026 VILLA DE GAIA  Adimplente
Z6/0B/2026 VILLADE GAIA  Adimolerte
FEMO&M2006 VILLA DE GALS  Adimalerte
FRMOB/2006 VILLA DE GAK  Adimalerte
ZG/0B/2026 VILLADE GALA  Adimalente
I0/08/2033 VERTICALE Adimgplente
F4H08/2031 RECEL Adimplerte
FAM0%/2031 RECEL Adimplerte
15/08/2027 ELDORADD Adirnglenite
FRMS/2051 56 LAGUNAIN Adirmplente
F4M0S/2025 GOLANI Adimplerme
06102031 MAEU Adimplente
ZB/11/2036 WILG Adirmglerie
12/11/2031 'WT MORUMBI  Adimglente

F3/11/2031 K FINANCIAL CEN Adimalente

1H04/2027 TROPHY IV Adirnglerte
18/04/2027 TROPHY I hasirnglerite
1G/04/2027 TROBHY il Adimplente
19042027 TROPHY | Adimalente
17/12/2026 YUCA Adimplente
06102026 SEED M Addimplente
1RN2031 CORTEL Adimglente
17122081 CORTEL Aimalente
16/12/2036 COSMOPOLITAND Adirnalerie
16/12/2028 BTGLOG Adfimplente
1713/2031 MAKRD Adimglente
24/12/2051 MADUREIRA Adimplents
20/12/2036 MADUREIRA asirnglerite
21/13/2026 CARAPRETA Adimplente
FAS13/2005 FIAGRIL Adimplerte
23/12/2026 FINGRIL Adimplente
20/12/2034 PARCAE DOS POC Adiralerite
Hy11/2034 PAROUE [0S POD Adimalente
F12/2038 FARCAJE DOS FOD Adimalerte
20/12/2054 PARCLE 005 POC Adimalente
20412/2034 PARQUE DOS POD Adinplente
H{12/2034 PAROLUE [0S POQ Adimalerte
26112024 YUNY Adimplente
27/11/2031 MZLOG Aasirrglerite
23/11/2032 BRESCO Adimplente
EA133031 CASTLE Adimplente
04/02/2027 INTER Adimplente
07/01/2087 GLOBO Adimglente
27/02/2036 COVER Addimplente
IH/03/2026 LISIMNA IMPACTCY  Adimalente
OEHO3/2027 RODOILC) Adirnglerte
07/03/2028 ROCOIL {C} asirnglerite
032025 SIM DSTRIBUIDON Adimalerte
F0A/2025 HARAS LA ESTANC Adimalerte

Alienagdo Fidutiaria de Irmovel, Cessdo Fiduciania de Diveitos Creditorios, Fundo
Alienaigio Fiducidnia de imovel, Coss3o Fiducidria de Direitas Creditarios, Funda
Alienagin Fiduriaria de Imowvel, Allenacio Fiducana de Cluotas, Cessin Aducidna de Direitos Creditonias, Aval,
Fumcke

Funda

CessSa Fiducidria de Dircitas Creditorios

Cess3a Fiduckiria de Direites Creditorios, Flanga

AlienagZo Fiduciania de Irmovel, Cess3o Fiduciania de Direitos Creditorios, Funde
Alienagia Fiduciaria de Agbes, Alienacio Fiduciaria de Imovel, CessSa Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fiangs,
Alienagio Fiducidria de Cueotas, Cessio Fdudidnia de Direitos Creditonias, Fanga, Funda
Alienag3o Fiduciania de Quotas, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditonos, Flanga, Fundo
Alienag@o Fiduciara de OQuotas, Cessio Fduddria de Direitos Creditonos, Fanga, Funda
Alieragio Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduddria de Direitos Creditorias, Fanga, Fundo
Aval, Alienagio Fiduodna de Imevel, Cessia Fiduriana de ireitos Creditarios

Aval, Alienagdo Fiduddsia de Imowel, Cessdo Fidudidria de Direitos Creditorios

Foval, Alienacio Fiduddria de Imovel, CessSo Fidudisria de Direitos. Creditorios

Aval, Mienagio Fiduddna de Imovel, Cessio Fiduddna de Dircitas Creditarios

Aual, Alenacio Fiducdna de Imewel, Cessdo Fidudana de Dineitos Creditorics

Hoval, Alienacio Fduddia de Imovel, CessBo Fidudisnia de Direitos Crediornios
Alienagia Fiduciaria de Imovel, Fianga

#val, Cessda Fiduciria de Dircitas Creditarios, Funda

Aval, Cessda Fiducinia de Direftos Creditaries, Funde

Alieragio Fiduciaria de Qpotas, Alienac3o Fiduciaria de Imowel, Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorias, Fumd
Alipnagin Fiducidria de imowel, Alienacio Fiduddna de Quatas, Hipateca de imavel, Fianga, Aval

Alienagdo Fiduciaria de ApBes, Alienagdo Fiduciania de Quetas, Alienag o Fiducidria de Imevel, Cessao Fidui 3
AlienagZo Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios

Alienagia Fiduciaria de Imovel, Aienacio Fidudaria de Quotas, Cess3o Fiducdria de Direitos Creditorias
Alienagio Fiduciria de Imowel, Cess3o Fiduciinia de Direitos Creditorios

Cissin Figuciaria de Direites Creditorios, Alienag@o Fiduciia de imovel

Alienaddo Fiduciana de Irmovel, Cessdo Fiduciania de Dirsitos Creditorios

CessSa Fiducidria de Direitas Creditorios, Alicnacia Fiduridria de imael

Alienagin Fiducina de Imovel, Cessan Fiducidnia de Dieites Creditarios

Alienag3a Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducdria de Direltos Creditorios, Alienacio Fid ucidria de Imowvel

Foval, Alienacio Fiduddria de Imovel, CessSo Fidudaria de Direitas Creditorios, Aienacio Fidudéia de Quotas,
Alienagia Fiduciara de Imovel, Cessio Fiduciania de Direitas Creditarios

Alienagin Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciania de Dineites Crediarios

AlienagZo Fiduciaria de Imowel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

Alienagia Fiduciaria de Imowe, Cess3o Fiduciaria de Dineitas Creditarios

Cessho Fiduciiria de Dineitos Creditorios, Alicnagio Fiduciinia de Imaovel

Alienag3o Fiduciana de Imovel, Cess3o Fiduciania de Direitos Crediorios

Alienaddo Fiduciana de Irmovel, Cessdo Fiduciania de Dinsitos Creditorios

Alieragio Fiduciaria de Imowel, Cess3o Fiduriaria de Direitas Creditorios, &wal

Alienagin Fiduciiria de Imowel, Aval, Cessin Fiduniana de Direitos Creditorios

Alienag3a Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fidudidria de Direitos Creditorios

AliemagZo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduddria de Direitos Creditonios, Fanga, Coobrigacio, Avel

Alienagio Fiduciara de Quotas, Cessio Fidudina de Dircitos Creditonias, Fanga, Coobrigagio

Allenagia Fiduciinia de Cheatas, Cessdo Fidudiina de Direitos Creditorios, Fanga, Coobrigagio

Allenagdo Fiduciaria de Quotas, Cess3o Fiducidna de Direftos Creditonos, Fianca, Coobrigacio

Alienagia Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduddria de Direitos Creditonias, Fanga, Coobrigacao, Aval

Alienaigia Fiducidnia de Cuotas, Cessio Fdudidnia de Direitos Creditorias, Banca, Coobrigagio

Alienagin Fiducina de Aghes, Allenagio Fiduciinia de Ouatas, Fianga

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessio Fiducidria de Direitos Crediteios, Alienag3s Fiduciaria de Quola

CossSia Fiducidria de Dircitas Creditorics, Alienag3a Fiduciiria de imavel

Alienago Fiducidria de Ouotas, Cess3o Fidudidria de Direltos Creditonios, Flanga

AlienagZo Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios

CessSo Fiduciaria de Direitas Creditorios

Allenagsa Fiduciaria de Cutras, Fenher de Dutros, Cessio Fiduciaria de Direftos Creditorios, Fanga
Ciss3n Fiduciaria de Direitos Creditorios, Flanga

Cess3a Fiduciaria de Dineilos Creditorios, Fianga

CessSio Fiducidria die Dincitos Creditorics, CessSo Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Alienagin Fiduriaria de Apfes, Alienagio Fiduciania de imovel, Cessta Fiduciiria de Direitos Creditorios

80



OPEA SECURITIZADORA, 5.4,
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECLURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZALORA 5.4,
OPEA SECLIRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECLURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CIFEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA, 5.4,
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECLURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECLURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZALORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA, 54,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OFEA SECURITIZADORA 5.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CIFEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA S.A.
OPEA SECURITIZADORA, 54,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
CFEA SECLRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA, 54,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OFEA SECLRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CIFEA SECURITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA S.A.
OPEA SECLIRITIZADORA, 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.8
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
CIFEA SECLURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA, 54,
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
CFEA SECLRITIZADORA 5.4,

Z20057ES30
FACNERTAAL
F200851176
2200951172
CRADIZ003IA
CRADIIO0338
AT 285G
CRADZZ00EIF
CRADIZ003IG
CRANDFOO3ES

2200375328
01235 H6

CRADZZ0040H
I2E0821023
CRADDIGK]
CRADZAISKS
Z2E12B4E21
IIE1284822
2IE1284824
2201253605
22012E3606
JIE1284535
TIFIRA0ES
22F1035289
ZIFD5TSAOZ
FAF1223655
FIF11ERTIS
22F1195716
2IF1185771
FIF1185735
FELGRLCTLE]
22F1155760
FL025TIS
FINASTET
2IFLNASETZ
2IF10256T3
1F1035343
FRE0ESRET]
22G065EE2]
CRADZZ007KL
CRADIIOO7ERA
TGRS
2260282351
1IG0I8IIED
prle i P ]
FAGOIRIETL
226078535
prieibr:
pric bt
IGSITAE
2260282328
prieiriFra: ]
JRGEIEII0
12GEITE
2260282784
prleirhpye
TRG R

RS 1.560.000,00
R& 73.000.000,00
RS 50.000.000,00
RS 10.000.000,00
R% 24.0000000,00
RS 24.0000000,00
RS 75.000.000,00
RS 24.000.000,00
R% 16.0000000,00
RS 200000, 000,00
RS 11.000.000,00
R% 11.000.000,00
R% 11.0000000,00
RS 11.000.000,00
RS 11.000.000,00
RS 115.000.000,00
RS 548,862 000,00
R 200,000,000,
RS S0.000.000,00
RS 27.589.000,00
R%& 15.0000000,00
RS 15.000.000,00
RS #9.140.000,00
RS 45.5500000,00
RS 172 00000,00
RS 7.B50.000,00
RS 16.340.000,00
RS 240.339.443,614
RS 26.000.000,00
RS 276,000,000,00
R% 100.000.000,00
RE 35.000.000,00
RS 125 000,000,00
RS 150.000.000,00
RS 100000, 000,00
RS 100.000.000,00
RS 150,000,000,00
RS 132.000.000,00
RS 35.0000000,00
R 10.0000000,00
RS 35.000.000,00
RS 10.000.000,00
RS 24.0000000,00
RS 70.000.000,00
RS 7.000.000,00
RS 25.000.000,00
R& 25.000.000,00
RS 70.000.000,00
RS 546,000,000,00
RS 125 000.000,00
R 226.000.,000,00
F% 94, 750.000,00
RS 30.000.000,00
RS 67.435.000,00
RS 250.009,000,00
RS 41.536.000,00
RS #91.400.000,00
RS 436.800.000,00
RIS 362,200, 000,00
RS 87.500.000,00
RS 282.200.000,00
RS 66.325.000,00
RS 327 600,000,000

Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

1580 €D+ 3,000 %
TAN00 IPCA+ 58,250 %
SO000 IPCA + 8,150 %
10000 IPCA + 8,150 %
24000 CDI+ 5,500 %
24000 OO+ 5,500 %
TH000 IPCA + 10,714 %
24000 CDH+ 2250 %
16000 OO+ 2.250%
200000 IPCA+ B200%
11003 CDH + 7,900 %
11000 CD+ 7,900 %
11000 OO+ 7,900 %
11000 €01+ 7,900%
11003 COH + 7,900 %
115000 IPCA + 7,120 %
SAR857 COI+1,500%
200000 IPCA
SOD00 COH+ 6,750 %
27583 COH+4.500%
15000 C0+ 5,500 %
15000 €1+ 5,500%
49140 IPCA + 9,750 %
45590 IPCA+ 5,750 %
A7 IPCA+ 8,750 %

TESD IPCA + 8500 %
16340 IPCA + 9,000 %
24017 IPCA+E.750%
FEO0K IPCA + 5,850 %
275000 O + 1,500 %
100000 C0 + 0,900 %
A5000 IPCA + 8,000 %
125000 €01+ 2920%
150000 O + 2920 %
100000 OO + 1500 %
100000 IPCA+ 7,720%
150000 €01+ 2,750%
132000 IPCA+1350%

35000000 CD1+ 3,500 %
10000000 C0+4,169 %
IS000000 CD+ 3,500 %
10000000 OO+ 4,610 %
24000 CDH+ 5,000 %
OO IPCA + 7,700 %

TOOY IPCA + 7,700 %
25000 CDH + 4,900 %
25000 COi+ 6,750 %
OO CO1-+ 3,000%
245000 O+ 1,150%
175000 OO+ 1,700 %
kG000 O+ 2,150 %
Ba7S0 IPCA + B85 %
30000 IPCA + 11,000 %
G435 CDf+ L A50%
20 IPCA+8.224%
41536 IPCA + B335 %
A91400 CDH+ 1,150 %
A3G800 CD1+ 1,150 %
200 €O+ 1,150%
B7500 OO+ 1700 %
282200 CDM+2,150%
BA3FS IPCA+BA52 %
TR0 T+ 1,150%
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240372022
PRI ERFIi R
2332022
23/03/2022
I5/0372022
150352022
31/03/2022
24032022
2440372022
O5/0a7 2022
50372022
25/03/2022
I5/0372022
02022
5032022
05/04/2022
X304 2022
15042022
5042022
18/05/2022
190572032
18052022
31,/05/2022
31/05/2022
2170572022
05,2022
/05,2022
09/062022
20062022
220642022
13/07/2022
240672002
24062022
240642022
24/06/ 2022
240672022
24062022
240642022
24/062022
ORI R0ED
240612022
24,/0642022
22/062022
13/07f2022
13/07/2022
15,/07/2022
150772022
12/07f2022
190772022
19/07/2022
1900772022
19072022
140772022
15/0772022
150772022
15/07/2022
190772022
19/0772022
1900772022
19072022
19,/07/2022
1900772022
1907/ 2022

27/03/2025
030132032
16/03/2026
16/03/2026
5/03/2026
5032026
04032037
25/03/2026
5/03/2026
15/04/2027
15/03/202%
15/03/2023
15/03/2029
15/03/ 20025
15/03/202%
2041042039
27704027
13072028
08/05/2026
19/05/2027
190052026
1405/ 2026
24/06/2087
247062037
24/06/2037
17/06/2027
17/06/2027
11/04/2034
306/ 2032
17f06/2027
15/07/2027
16062037
1072081
27/06/2054
27/0%/2029
2T 032
FTOR2034
28/07/2081
2740742033
27074033
27/07/2034
27/07/2084
61242025
Taf0s 2037
24082057
0g9/o7/2027
00T/ 2037
TR0 2025
19f07/2027
19/07/2027
1907/ 2037
1072027
25/06/2026
154072027
15/07/2037
13/07/2029
13f07/2027
15/07/2027
15072087
19/07/2027
19/07/2027
19072027
190772027

HARAS LA ESTANC Adirglerte
ANGENERGIA  Adimglonte
CAL Adimplerte
cAL Adimglente
AGROGALAXY  Adimglerte
AGROGALAXY  Adimglcrte
ORIGD Adimplents
GRA Aierplerte
GRA Adimglente
ORI Acimglente
BEFUELSI{C)  Adimglente
BEFUELSH{C)  Adimplerte
BE FUELS I (C)  Adimalente
BE FLIELS IV (C)  Adimglente
BBFUELS V(0] Adimplente
S0IL Adimolere
HAVAN Adimalente
NARDINI Adimplente
LANGUIRL Adrlente
ZHAIN Adimglente
RACAAGRON  Adimglertc
RACAAGROB  Adimplente
FAZSOL Aierplerte
FAZSOL Adimglente
FAZSOL Acimglente
YUCA TIETE Adimglente
YUCA TIETE Aierlerte
ASSAIGIC Adimglente
SEGEE Adimplente
BROCKFIELD TOR! Adimglente
TRAMONTINA  Adimglerte
RIOCERES Adimalente

JHSF B ESTATES | Adimplente
JHSF BV ESTATES | Adimplenite
JHSF B ESTATES | Adimgilerte
JHSF BV ESTATES | Adimglente
JHSF B ESTATES | Adimplente
JHSF BV ESTATES | Adirrgplerite

CORTEL Il Adimplere
CORTEL il Adimglerte
CORTEL Il Adimolente
CORTEL Il Adrglerite
GAFISA SORDCAR, Adimgleme
SHOFFING LEBLON Adimglente
SHOPPING LEBLON Adirmglente
LAMGUIRU 1 Adrglerite
LANGLIRL I Adimglerme
SETIM Adimglente
BA1Z Adirnglente
BR12 Arfralere
BR1Z Adimglerme
BR1Z Adimlente
MORELAS Adirgplenite
A Arfralere
i Adimglerte
WA Adimolente
BRIZII Adfirgplerite
BRLZ Il Adimplere
BR12 IV Adimplente
BR1ZIV Adimolente
BRIZ IV Adrglerite
BR1Z IV Adimglerme
BR1ZV Adimlente

Alienagdo Fiduciaria de Apdes, AlienagBo Fiduciaria de Imovel, CessSo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alicragia Fiducina de Magquinas, Alienacio Fiduddna de Quatas, Cessio Fidudiira de Direitos Creditonas, Al
Fianga, Allenacia Fiduciiria de Acdes

Alienacio Fiduriria de Arbes, Penhor de Outros

Alienagio Fiduciana de Agbes, Penber de Outros

Alieragio Fiducinia de Outraos, Alienagio Fiducidria de Quntss, Fianga, Alienagio Fiducidria de Maquinas
Aliena(do Fiducisnia de Ouotas

Alienacio Fiduriria de Quotas

Alienag3o Fiducidnia de Irmovel, Alienagdo Fiducidnia de Outros, Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorios, Fiang:
AlienagZo Fiducisria de Imovel, Alienagdo Fidugidia de Outros, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Filang:
Alienagio Fiduriria de Imowvel, Alienacio Fidudaria de Outros, CessSo Fiducidria de Direites Creditorias, Fiang
Alienagin Fiduckna de imovel, Alienacio Fiduddna de Outros, Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios, Flang:
Alienag3n Fiducidnia de Irmavel, Alienagdo Fiducdnia de Outros, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Fiang:
Aliemagdo Fiduciria de Imovel

Moval, Cessdo Fiduciana de Direitas Creditorios, Penhbor de Qutros

Alienagio Fiduriria de Imowvel, Fianga

Alicragio Fiducina de Quatas, Aval, Cessio Fidudiiria de Direites Creditonos

Alienagio Fiducina de Cuotas, Aval, Cessiio Fiduciiria de Direitos Creditonos

Alienagdo Fiducisnia de Apdes, Cessso Fiduciaria de Direilos Creditorios, Fiarnga

Alienagio Fiducirnia de Apbes, CessSo Fiduciaria de Dineitos Creditorios, Fianga

Alienagio Fiducina de Agbes, CessSo Fiducidria de Dincites Crediterios, Fiang

Alienag3o Fiducidnia de Quotas, Alienacio Fiducidria de Imovel, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios
AlienaiZo Fiducisnia de Ouotas, Alienagdo Fidudiaria de Imovel, Ce<sdo Fiduciaria de Direites. Craditonios
Alienacio Fiduriria de Quotas

Allenagia Fiducknia de Imovel, Allenagio Fidudana de Agles, Cessia Fiduciiria de Direftos Creditorios, Fianga
Ciessin Fiuciaria de Direites Creditorios, Alienagso Fiduciaria de imovel

Alienagio Fiducinia de imovel, Alienacio Fiduddnia de Quatas, Fianga

Alienagin Fiduckina de Cuotas, Allenacio Fiduciiria de Imovel, Cessio Fiducidnia de Direitos Creditonos:
Alienag3n Fiducidnia de Ouotas, Alienacso Fiducidria oe Imovel, Cess8o Fiducidnia de Direitos Creditorios
Alieraio Fiduriria de Quotas, Alienagio Fiduciaria de Imovel, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorias
Alieragia Fiducidna de Ouatas, Alienagio Fiduciiria de Imovel, Cesslio Fducidna de Direitos Creditorias
Alienagio Fiducinia de Cuotas, Alienacio Fiduciiria de Imovel, Cessio Fiducidna de Direitos Creditonios
Alienaddo Fiduciania de Ouotas, Alienacio Fiduciaria de Imovel, Ce<abo Fiduciaria de Direitos. Creditonios
Alienaio Fiducirnia de Imowel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditorios

Alienagia Fiducina de Imowel, Cessda Fiduciania de Direitas Creditorios

Allenagdo Fiduciana de Imovel, Cessio Fiduciinia de Direftes Creditorios

AlienagEo Fiducisnia de Imovel, Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios

Alienagio Fiduciria de Imowel, Alienacio Fidudaria de Quatas, Aval, CessSo Fiducidria de Direites Creditorios
Alienagin Fiduciiria de Imovel, Aval, Cessin Frduridna de Direfos Creditorios, Fianga

Alienag3o Fiducidnia de Irmovel, Aval, Cess3o Fiducidna de Diretas Creditorios, Flanga

Aval, Cessdo Fiduciania de Direitas Creditorios, Fianga

Aval, Cessia Fiducina de Dircitas Creditarios, Fianga

Alienagio Fidurkinia de Imovel, Allenagio Fidudéna de Ouatas, Cessio Fiducidna de Direites Creditonas, Fang
Alienag3o Fiducidnia de Irmovel, Cessio Fiducidnia de Direitos Creditorios, Alienac2o Fiduciania de Quotas, Garar
Alieragio Fiduriria de Imowel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditorios, AlienecSo Fidurinia de Quotas, Garar
Alicragio Fiducina de imowel, Cessd3n Fiduridria de Direitas Creditaricos, Alieracio Fiducina de Clusatas, Garar
Alienagin Fiduckna de Imovel, Cessdo Fiductinia de Direftos Crediorios, Allenago Fiducinia de Cleotas, Garar
Alienaddo Fiduciania de Ouotas, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditonios, Fang

Alienagdo Fiduciania de Imovel, Cessdo Fidudiania de Direitos Creditorics, Alienaddo Fidudiania de Owotas, Garai
Alienagio Fidurinia de Imowvel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditorios, Alienecio Fiducinia de Quotas, Garar
Allenagio Fiducinia de Imowvel, Cessdo Fiduclinia de Direftas Crediorics, Allenacio Fiducinia de Cleotas, Garar
Allenagdo Fiduciana de Imovel, Cess3o Fiduciina de Direftos Creditorics, Allensc2o Fiducidia de Quotas, Garar
AlienagZo Fiducisnia de Imovel, Cesslo Fiduciarnia de Direitos Creditorios, Alienaddo Fiduciania de Ouotas, Garai
Alicragia Fiducinia de imowel, Cessdo Fiducidria de Direitas Creditarics, Alieracio Fiducina de Clusatas, Garar
Allenagio Fiduciinia de Imovel, Cessda Fiduclinia de Direftas Creditories, Allenacio Fiducidnia de Cuotas, Garar
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OPEA SECURITIZADORA S.A. 2260282329 RS 112.500.000,00 112500 CDI+1.700% 13 z 13/07/2022 1307 2027 BRIZ I Adirnglenie AliemagZo Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienac3o Fiduciaria de Quotas, Garar
OFEA SECURITIZADORA S A FAE0282332 RS #53.400,000,00 283400 O+ 2,150 % 13 3 19/07 2032 ASOF 20T BRIZI Adimplente Alienagio Fiducina de Imovel, Cessdo Fiduciina de Dircitos Creditorios, Alienac3o Fiducna de Ceotas, Garar
OFEASECURITIZADORA 5.4, Z2G0282333 RS 85.275.000,00 #5275 IPCA + BA5E % 13 4 19/07 2022 10T 2027 BR1Z I Adimalents Alienagin Fiducira de Imovel, Cessao Fiduckinia de Direitas Creditarios, Alienacio Fiduciiria de Cusotas, Garar
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 2260282236 RS 100.000,000,00 100000 COI + 1,700 % 14 z 19/07/2022 1H07/2027 BRIZ I Adimglente Alienagio Fiduciania de Imovel, Cess3o Fiduciania de Diveitos Creditorios, Alienagio Fiduciaria de Quetas, Garar
OPEASECURITIZADORA S.A.  Z2G0282297 RS 260.800,000,00 260800 CDM+2,150% 12 3 19/07/2022 15/07/2027 BRIZ I Adimplente Alienacio Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciania de Direitos Creditorios, Alienacio Fiduciaria de Quotas, Garar
OPEASECURITIZADORA S A, F2GI2E2124 RS 75.000L000,00 FEh00 COi+ 1,700 % 40 3 19/07/ 2022 190F 2027 BRIZY Adimalente Alicragia Fiducinia de Imovel, Cessda Fiduridnia de Direitas Creditarics, Alienacio Fiducina de Quatas, Garar
OFEA SECURITIZADORA .4, ZAGOZA2145 RS 195.600,000,00 155600 CIH + 2,150°% 40 3 10 R0E2 1%07/2027 BR1ZV Adimglente Alienagin Fiduciana de Imevel, Cessio Fiduriina de Direitas Creditarios, Alienagio Fiducina de Clestas, Garar
OPEA SECURITIZADORA 5.8, 2260282158 RS S6.8500000,00 SOBSD IPCA+BB52Z % 40 4 19/07/2022 1307/2027 BRIZV Adenplerite AlienagZo Fiduciara de Imovel, Cess3o Fiduciania de Direitos Creditorios, Allenag3o Fiduciaria de Quotas, Garai
OPEASECURITIZADORAS A FIGO282305 RS 75.8000000,00 TSEOD IPCA+EASE % 12 4 19/07/2022 154072027 BRIZ2 I Adimpleme Alieragio Fiduriria de Imowel, Cess3a Fiduriaria de Direitas Creditorios, Alienacio Fiduciria de Quotas, Garar
OPEASECURITIZADORA S A, F2GIE97S48 RS 9.000.000,00 a000 IPCA+ 9500 % A 1 19/07/ 202 HOF00S BUZICS Adimalente Alienagio Fiduciria de Imovel, Fanga

OPEASECURITIZADORA S.A.  Z2G0283453 RS 7.580.000,00 7580 IPCA + 10,250 % 7 1 OB/07/2022 FW1DY2O3L IFPE Adimglente Alienag3n Fiduciania de Quotas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fanga

OPEA SECURIMIZADORA S0, 2260283454 RS 3.650.000,00 3650 IPCA 4+ 9,500 % 37 2 [OB,/07/2022 2032032 IPPE Adiemplente AlienagEo Fiduciania de Ouotas, Cessio Fidudaria de Direitos Creditonos, Fanga

OPEASECURITIZADORA S A, 22G1225381 RS P0.0000000,00 TO00D CD1+ 5,000 % 53 UNICA  22/07/2022 ZEA0B/2026 PATRIANI Adimalente Alienagio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudaria de Quotas, Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fang
OPEASECURITIZADORA S A, CRAIZFOFVE RS 24.000000,00 000 T+ 4,250 % ad UNICA  01/08/2022 FNORA2E AGROGALAKY I Admalents Flarga

OPEA SECURITIZADORA S.A. 2261232724 RS BE.322.000,00 BE3Z2 IPCA+ B1BT % 19 1 03/08/2022 15/01/2086 CAMOPUS Adimglente Penhor de Direitos Creditonos, Fanga

OPEA SECURITIZADORA 5.0, RS 11.0000000,00 11000 2.0000% 7 1 35/07/2022 I0Y10V2026 USDOGREEN KYC  Adimglente Penhor de Outros, Aval, Alenacio Fidudidia de Outros

OFEA SECURITIZADORA S A FRHODEYSI0 RS 73.0000000,00 FADOO IPCA + 10,500 5% P} 1 0a/087 2032 F1LA08/203T HY ENERGY Adimplente Alienagio Fiducina de Quatas, Alicnagio Fiducidria de Miguinas, Fanga

CFEA SECURITIZADORA 5.4, RS 53.500.000,00 SEL00 IPCA + 10,500 % Fr] F 04/08/ 2002 FUORA05T HI ENERGY Adimalente Alienagin Fiducira de Cuatas, Alienagie Fiducidna de Mdguinas, Flanga

OPEA SECURITIZADORA 5.0, RS 53.5000000,00 53500 IPCA+ 10,500 % 8 3 04/08/2022 ZL/0B/2057 HZ ENERGY Adirngleniie Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienaco Fiduciaria de Maguinas, Fianga

OPEASECURITIZADORA S.& CRADIZOOTEF RS 100.000.000,00 100000 OO + 5,150 % 45 1 /072022 1170842027 FIAGRILI Adimplente Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRAMDIPOOFAL RS 100.000.000,00 100000 C0H+5,150% &0 1 007 2022 11082027 FAGRIL Il Adimalente CessSa Fiducidria de Direitas Creditarios, Fiang

COFEASECURITIZADORA 5.4, CRAIZFOFRY RS 00000000, 00 10000 CIH -+ 5,150 % 51 1 M0 R0E 1170820027 FIAGRIL IV Adimglerte Cssin Fiduciaria de Diraitos Creditorios, Flanga

OPEA SECURIMIZADORA S0, Z2HIE31360 RS 65.712.000,00 B5712 IPCA+T5E9 % k=] UNICA 25/08/2022 15/08/2039 PEDRA DOURADN, Adimglerite Alienagdo Fiduciana de Ouotas, Fanga

OPEASECURITIZADORA S A, Z2HOD0LZID RS 33.0000000,00 33000 IPCA+ 12,0005 47 UNICA  24/08/2022 I5/0B/2034 PATIO RORAINA Adimalente Alienacio Fiduciria de Imove, Alienacio Fiduddria de Quatas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorias, Fang
OFEA SECURITIZADORA 4. FA0150269 R% 63.0000000,00 E3000 IPCA + 6,500 % B2 ONICA  D1/0%/202 FAN0R032 NAPOLES I Adimglente Alienagio Fiducidna de Imowvel, Cess3o Fiduciina de Dincitas Creditarios

OPEA SECURITIZADORA 3.4, 2210150943 RS 610000000 B1000 IPCA + B.500 % 48 UNICA,  DL/0%/2022 I3/0WI052 NAPOLES Adimglente Alienagan Fiduciana de Imovel, Cess3o Fiduciana de Direitas Creditorios

OPEA SECURITIZADORA 5.0, 2210149758 RS 5.593.000,00 5593 IPCA+ 11,000 5% 55 1 0L/08/2022 2A/0B/2027 ALTAVISTA Adirnglenie Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienag3o Fiduciaria de Quetas, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditoric
OPEA SECURITIZADORA S A, 2210149811 RS 5.000.000,00 S000 IPCA+ 11,000 5% 56 2 D1/08/2022 IAMO0B/Z02T ALTAVISTA Adimalente Fianga, Alienagao Fiduciaria de imovel, Alienag3o Fiduciaria de Quotas, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditoric
COFEASECURITIZADORA 5.4, F0149814 RS 5000, 000,00 SO00 IPCA + 17,000 % £ 3 01,0 2002 FAOR0ZT ALTAVISTA Adimplenta Flanga, Alienagio Fiducidria de imavel, Alienagsa Fiducidria de Quatas, Cessio Flducna de Dinsitas Creditario
OFEA SECURITIZADORA 5.4, Z210149823 RS 5.000.000,00 SO00 IPCA + 11,000 % 55 4 0102022 ZA/08/2027 ALTANISTA Adimglente Flanga, Alienagso Fiducidria de Imovel, Alienage Fiduciaria de Quetas, Cess3o Fidugidnia de Direltos Creditoric
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 2210149863 RS 3.661.000,00 3651 IPCA+ 11,000 5% 55 5 01,/08/2022 TAJOB/2027 ALTAVISTA Adenplerite Fianga, Aliene(so Fiduciaria de Imovel, Alienag3o Fiduciaria de Quotas, Cess30 Fiduciiria de Direitos Creditoric
OPEA SECURITIZADORA S A F210149854 RS 1.546.000,00 1546 IPCA + 11,000 % 56 [ 01,708/ 2022 FANOR0T ALTAVISTA Adimalente Fianga, Alicnagio Fiducidria de Imawel, Alicnag3s Fiducidria de Quotas, Cessda Fiducina de Dircitas Creditaric
OFEA SECURITIZADORA 5.4, ZA08ERSES RS 25.000.000,00 FE000 IPCA + 9,750 % 57 UINICA OO/ 2002 15/0% 2030 CORPORATE GARI Adimalents Flanga, Alienacio Fiducidria de Quotas, Hipoteca te Imowel, Aval

OPEASECURITIZADORA 5.4, Z2G0701434 RS 200.000,000,00 200000 IPCA + 8750 % Fo] 1 29/08/2022 IL/0B2037 SANEMA Adimglente Alienag3n Fiduciania de Quotas, CessSo Fidudidria de Direitos Creditorios, Fanca

OPEASECURIMIZADORAS & ZIF135T736 RS 353.103.152 318 353103 IPCA+ 6,750 % 2 12/05/2022 F5/04/2034 ASSAIGIC Adimplente Alienacio Fiduriaria de Quatas

OPEA SECURITIZADORA 5.4, FAIDIAE058 RS 13.0000000,00 13000 CDl+ 3,000 % Ta UNICA 212072002 FA082032 RELG Adimalente CossSa Fiducidria de Direitos Creditorios

OFEASECURITIZADORA SA. 3211410500 RS SHOLOMDCLENE, 001 SO000 00+ 3,250 % T UNICA 191042032 1804/ 207% BACIO LATTE  Adimalente Allenagsa Fiduckina de Maquinas, Aval, Cessdo Fiduoana de Dirertos Creditaries

OPEA SECURITIZADORA S8, Z211107076 RS 83.065.000,00 B3D65 CDi+ 3,000% F=l ONICh  24/10/2022 I0Y 102030 AGRICOLA ALVOR Adimglerite Aliena(Eo Fiduciana de Irmoel

OPEA SECURITIZADORA 5.4, R5 12.2500000,00 12250 IPCA+ 11,000 5% G2 1 18/10/2022 HY1v2031 MARAL MAR Adimplente Alienacio Fidurisria de Quotas, Cess3p Fiduddria de Direitos Creditorios, Coobrigagso, Fianga

OFEA SECURITIZADORA S 8 RS 6. 200,000,000 G0 IPCA + 11,000 % 62 2 1871072032 FW10Y2031 MARAL MAR Adimplente Alienagio Fiducina de CQuotas, Cessio Adudidna de Dircitos Creditonios, Coobrigagso, Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.8, RS 5.450.000,00 5450 IPCA + 11,000 % 3 18/10/2022 FW1DYZO31 MARAL MAR Adimglente Alienagan Fiduciana de Quotas, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditonos, Cocbrigago, Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.0, 2211658253 RS 10.0000000,00 10000 IPCA+ 12,000 % 71 UNICA  28/09/2022 13/09/2023 TOEX Adirnglenie CessSo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

OPEA SECURITIZADORA S A CRADIZ00AYH RS 100.000.000,00 100000 COH + 5,000 % 46 ONICA  17/10/2022 15/10y2028 DACALDA Adimplente Alienagio Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

OFEA SECURITIZADORA 5.4, RS 43, FH0L000,00 43790 IPCA + BI07 % Bl 1 GFf10/e0e2 FHOH 2034 SAGA MALLS [T} Adimplente Aval, Alienagia Fiduciana de Imowel

OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2I1Z95265 RS SO.000L000,00 50000 CD1 + 2,000 % 52 1 15102022 16/10y2028 DUFRIO Adimglente Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.0, 2211235549 RS S0.0000000,00 0000 IPCA+ 7,600 % 32 2 15/10/2022 161042028 DUFRID Adimplerne Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, F2KDOO01201 RS S00.000,000,00 SO0000 IPCA+ 6,200 % &7 1 16/11/2022 15/04/2030 PETROBRAS Adimalente

OFEA SECURITIZADORA .4, F2KD001303 R SO0 0000, 008, 0 SOO0E IPCA + 5,350 % &7 F) 1611/ 2002 15/123/2037 PETROBRAS Adimglente

OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2KD001204 RS S00.000,000,00 500000 IPCA + 5,500 % &7 3 15/11/2022 15122037 PETROBRAS Adimglente

OPEASECURITIZADORA S A F2IDGAG704 RS 17.164.000,00 17164 CDH+ 5,000 % =] 1 077102022 /10y 2026 ARQUIPLAN Adimpleme Alieragio Fiduriaria de Imowel, Alienacio Fidudaria de Quotas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorias, Fang
OPEA SECURITIZADORA 5.4, FADIAEF10 RS 17.162.000,00 17163 OO+ 5000 % =] 1 07/10/2022 FRA0R0RE ARCLIPLAN Adimalente Alicragio Fiduciria de Imovel, Alienagio Fidudana de Quatas, Cessioe Fduciina de Direites Creditorias, Fang
OPEA SECURITIZADORA 5.8, FAD346712 RS 17.163.000,00 17163 O+ 5,000 % =] 3 071042022 FANY2026 ARCLIPLAN Adimalerte Alieragio Fiduciria de Imovel, Alienagio Fidudiédna de Ouotas, Cessie Fiducidnia de Direitos Creditorios, Hang
OPEA SECURITIZADORA S 8. Z2KDEA0841 RS 100.000.000,00 100000 CM + 2,500 % B2 ONiCh 07112022 09¢11/2029 PERMAMBUCANA Adimglerite Fiarga

OPEA SECURITIZADORA S 4. 18J0265419 RS 60.000,000,00 GO0OD COi+1850% 1 3 18/10/2019 02/10v2031 DUBLIN Adimalente Alienagio Fiduciaria de Imovel, Fianga

OPEA SECURIMIZADORA S A 20336710 RS 185 000,000,00 185000 104, 00005 C01 63 1 212032 150172027 BTG Adimplerte

OPEA SECURITIZADORA S.A.  Z2K0767293 RS 265.000,000,00 265000 12.9900%% B3 2 32/12/2022 17/01/2028 BTG Adimglente

OPEA SECURITIZADORA 5.0, ZUDGAE704 RS S0.0000000,00 50000 IPCA+ 6376 % 3 12/12/2022 15/01/2027 BTG Adirngleniie

OPEA SECURITIZADORA S A Z2K1048115 R% 14.625.000,00 14625 IPCA+ 11,000 % GG 1 16112022 I5f11/2026 PAINEIRAS Adimplente Alienagio Fiduciaria de Quatas, Fanga, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacio Fiduciania de Imowe
OFEASECURITIZADORA 5.4, Z2KI089353 RS 14.625.000,00 14625 IPCA + 11,000 % B& F 16112002 FR11/2026 PAINEIRAS Adimglernts Alienagin Fiduriin de Cheatas, Fanga, Cessia Fiduckinia de Dirsftas Creditorics, Alienagdo Fiducisna de Imow
OPEA SECURIMIZADORA 5.4, Z2K1083354 RS 14.625.000,00 14675 IPCA+ 11,000 % -] 3 16/11/2022 I5/11/2026 PAIMEIRAS Adimglente Alienag3n Fiduciania de Quotas, Fianga, Cess3o Fiduciana de Direitos Creditorios, Alienag3o Fidugisna de Inmow:
OPEA SECURITIZADORA S8, 22K1089355 RS 14.625.000,00 14625 IPCA+ 11,000 % 4] 4 15/11/2022 25/11/2026 PAIMEIRAS Adimplernie Alienagdo Fiduciania de Ouotas, Fanga, Cessdo Fiduciana de Direitos Creditorios, Alienagdo Fidudidna de Imov
OPEA SECURITIZADORA 5.4, RBRALL RS 10.0000000,00 10000 C01+ 6,000 % 1 1 17112082 1700502027 CONTA FUTURD  Adimalente

OPEA SECURITIZANORA S A RBRAZ] RS &,000,000,00 S000 T+ 8,500 % 1 i 177112022 17/05/2077 CONTA FUTURD  Adimglente
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OPEA SECURIMIZADORA S A, RERASL RS 6.000.000,00 6000 OO + 8500 % 1 3 17/11/2022 17052027 CONTAFUTURD  Adimglerite

OPEA SECURITIZADORA S A, CRADZPOOFKE RS 150.000.000,00 120000 CD+ 5,500 % 55 UNICA 071172002 181172006 COPAGR] Adimalente Aval, Cessio Fiducina de Dircitas Creditarios

COFEASECURITIZADORA SA.  F211 408006 RS 21 400L000,00 1400 I -+ 4,000 % 73 1 11002022 F1YR05 SUPREMA Adimglerte Aval, Alienacio Fidudéna de Imovel, Cocbrigacio, Flanca

OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z211408032 RS 3.600.000,00 3600 CDH +4,000 % 73 2 31/10/2022 Z1/10Y2050 SUPREMA Adimglente Awal, Alienacao Fduddna de Imovel, Coobrigagse, Fianga

OPEASECURITIZADORA S A, 22K1200723 RS 163.000.000,00 153000 CD1+ 1,700 % &7 1 23/11/2022 IE/11/2025 IBC BROOKFIELD Adimalente Alienagio Fidurinia de Imovel, Cess3o Fiduriaria de Direitas Creditarios

OFEA SECURITIZADORA S A FIK1202808 RS 19.921.000,00 19871 O+ 2,000 % 7a 1 1871172032 FAA11202T POC I Adimplente Alienagio Fiducina de Imovel, Cess3o Fiduciina de Dincitos Creditorios

OFEA SECURITIZADORA 5.4, 22K139796% RS 103.000,000,00 103000 IPCA + 11,000 % T8 UNICA 220112002 17112056 AXS I Adimplents Alienagin Fiducina de Maquinas, Alenacio Fidundna de Quatas, Cessiio Fiduciinia de Direitos Creditonios, All
OPEA SECURITIZADORA 5.0, 22K1377343 RS 32.143.000.00 32143 ODI+3,500% El UNICA 21/11/2022 29/11/2050 VIND Adirnglenie CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA S A, 2210004215 R% 15.0000000,00 15000 CDH+4,500 % B 1 D1/12/2022 I5/11/2026 SPLENGEMHARIA Adimalente Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagio Fiduciaria de Quotas, Fanga

OFEA SECURITIZADORA S A CRAIDPOOCKN RS S0.0000000,00 S0000 O + 5,000 % 8 ONICA 2571172002 0122027 CARAPRETAN Adimplente Alicragia Fiduciria de Outras, Aval

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS 52.2500000,00 52250 O + 4,000 % -] UNICA 29/11/2022 07/12/2028 CABD VERDE Adimglente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cess3o Fiduciania de Direitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRAJZZO0AHU RS 166.650.000,00 165650 CDI+ 2,400 % 55 1 15/10/2022 18/10y2026 GIRASSOL Adinplerite Cess3o Figuiciaria de Direitos Creditorios, Fianga

OPEA SECURITIZADORA S.4 RS 17.0500000,00 17060 IPCA+ 7985 % 56 2 157102022 18/10y2028 GIRASSOL Adimpleme CerssSer Fidhuridria de Direitos Creditorios, Fiangs

OPEA SECURITIZADORA 5.4, 22047303 RS 10.000.000,00 OO0 IPCA + 5,000 % 105 1 Daf1a/2002 FV2030 CASA DOS IPES  Adimalente Alienagio Fiducinia de Agles, Cassdo Fiduciiria de Diretas Creditorios, Flanga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRADZZ0ODOM RS 45.000000,00 45000 OD1+ 4,500 % 71 LINICA,  O912/2022 112027 ALG Adimglente Hipoteca de Inmowel

OPEA SECURITIZADORA S 8. 2211035737 RS 20.000.000,00 20000 0D + 5,000 % %5 1 [OB/12/2022 IT11/2028 STATUS Adimplenie Alienagdo Fiduciania de Irmovel, Aienasgdo Fiduddnia de Owotas, Cessdo Fiduciaria de Direites Creditorias
OPEA SECURITIZADORA S A, FIL1MGEISY RS 68.5000,000,00 ERS00 IPCA+ 9,000 % =] 1 15712202 18122030 PERNAMBUCANA: Adimalente Fianga, Alicnagdo Fiduciiria de imawel

OFEASECURITIZADORA S A, F2L1366385 RS AH.S00.000,00 ES500 OO -+ 3,000 % ] 2 151272002 181272030 PERNAMBUCANA! Admplerte Fianga, Alienagio Fiduciiria de imave|

OPEA SECURIMIZADORA S0, CRAJZZ00CCI RS 42.0000000,00 42000 O+ 4,500 % 58 1 13/12/2022 0042026 AGROMAVE Adimplente Cess3a Fiduciaria de Direitos Creditorios.

OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRADIZO0ETA RS 9.000.000.00 9000 CDI+E300% 58 2 13/12/2022 I0M042026 AGROMAVE Adimplents CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios

OFEASECURITIZADORA S A CRADIFOOETR RS 6.000.000,00 G000 1210, D00% C 58 3 1371272032 042026 AGRDMAVE Adimplente CessSo Fiducidria de Dineitos Creditorios

CIFEA SECLRITIZADORA 5.4, RS 3000, 000,00 F000 Col =8 4 1312/ 2002 FNO4 2026 AGROMAVE Adimplenta Cessdn Fiduciiria de Diraitas Creditaries

OPEA SECURIMIZADORA 5.0, CRAJZZ00D0ON RS S0.000L000,00 50000 CD+ 3,500 % &7 UNICA  O7/12/2022 1B{12/2029 EDSON Adirngleniie Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval

OPEA SECURITIZADORA S A CRADIZOOFAH RS 100.000.000,00 100000 IPCA+ 2,000 % [} ONICA  15/12/2022 15£12/2029 CEREAL Adimplente

OPEA SECURITIZADORA S 4. CRAIZPOODKZ RS SO.000L000,00 SO000 0+ 6,500 % 2 1 12122022 O3 12/2026 LANGLIRU (i Adimalente Awal, Cessia Fiduciria de Dircitas Creditarios, Ponhor de Ativas Florestais

OPEA SECURIMIZADORA 5.4, Z2L10BEA21 RS 7100000000 1000 CODf+ 2,150 % oz 1 13/12/2022 F/12/2027 KB Adimglente Cess30 Fiduciaria de Direitos Creditories, Alienagdo Fiducaria de Quotas

OPEA SECURITIZADORA S8, 2211086426 RS 101.000.000,00 101000 IPCA+ 6,550 %% 52 z 13/12/2022 24/12/2027 KB Adimplernie Cess3a Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciania de Quotas

OPEASECURITIZADORA S A, 22K1GB4GG6 RS GO.OD0L000,00 GO0OD CDi+4,750% o7 UONICA  30/11/2022 /1172026 HM EMPREENDEN Adimalente Alienagio Fidurinia de Quotas

OFEASECURITIZADORA S.A.  ZL1Z70885 RS 25.000.000,00 25000 IPCA + 10,500 % ] UNICA  16/12/2022 17/12/2032 GRUPD MORADA Adimalente Alienagin Fiduciania de Cheatas, Cessan Fiduciina de Direitos Creditonios, Fanga

OPEA SECURITIZADORA 3.8, Z2L1215505 RS 20.000.000,00 20000 ODH + 11,700 % 102 1 1912/2022 25122026 TABAS W Adimglente Aal, Cessao Fiduciana de Dirgitos Crednarios

OPEA SECURITIZADORA 5.8, 2211370393 RS 11.000.000,00 11000 1GPM + 11,000 % 5 UNICA 14/12/2022 29/11/2052 55 MATAL Adirnglenie Aliemagdo Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorics, Fianca

OPEASECURITIZADORA S A, CRADDIOOCYS RS GO.000L000,00 BO000 OO+ 4,000 % B3 UNICA  01/12/2022 122027 USIMNA CAETE Adimalente CessSa Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagio Fiducinia de imavel, Fianga

OFEASECURIMIZADORA S A, CRAIZADODAD RS S0.000.000,00 MO CIH -+ 7,440 % Bl UNICA  D2712/2022 52026 SOLOTERK Adimplente Aval, Cessdo Fiducinia de Direftas Creditarios

OFEA SECURITIZADORA 5.4, Z21L1215356 RS 40.000L.000,00 40000 OD + 4,500 % B UNICA  08/12/2022 O 12/2027 PAFIL Adimglente Alienag3o Fiduciaria de Imovel, Aval, Cess3o Fidugidnia de Direitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA S A, 2211106631 RS 42.364.000,00 42354 IPCA+8,500 % 101 1 15/12/2022 17/12/2032 MULTITRAMS Adimalente Alienacio Fiduciania de Imovel, Ces:Za Fiduciania de Direitas Creditarios, Fianca

OPFEASECURITIZADORA S A F2L1474245 RS 12095 00,000,00 129530 O + 1,500 % 108 UONICA 2171272022 14052026 MARAHL Adimplente Fianga

OFEASECURITIZADORA 5.4, ZAL1125977 RS 33.4000000,00 23400 O+ 2,750 % a4 1 15/12/ 2002 1H 12052 CASASHOPPING  Adimalents Alienagin Fidurina de Imowel, Cess3n Fiduclina de Direitas Creditarios, Flanga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2L1125928 RS 91 600U000,00 91600 IPCA+5.351% B4 2 15/12/2022 17/12/2032 CASASHOPPING  Adimglerite Alienag3o Fiduciaria de Imovel, CessZo Fidudiania de Direitos Creditorios, Fianca

OPEASECURIMIZADORAS A 2211467623 RS &5.000.000,00 45000 IPCA+ 11,000 5% 46 UINICA  23/12/2022 15/12/2036 AXS 1 Adimplente Alienagia Fiduciaria de Outros, AlienacSo Fiduciaria de Maguinas, AlienacSo Fiduciaria de Acbes, Cessao Fiduci
OPEA SECURITIZADORA S A, FIL1360863 RS 52.5000000,00 S2500 IPCA+ 9,500 % iR 1 122082 FEI0E20PE SEEDIGL Adimalente Alienagin Fiduriin de Imowel, Alienacio Fiduddna de Quatas, Cesslio Fiducidria de Direitos Croditorias, Fang
OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2L137419 RS 52.500.000,00 52500 IPCA + 12,500 % =] 2 JV12/2022  25/06/2026 SEEDIGC Adimplente  Alienag3o Fiduciinia de Imovel, Alienago Fiducidria de Quwotas, Cessle Fiducldria de Direitos Creditorios, Fiang
OPEA SECURITIZADORA S8, 2211575688 RS 150.000.000,00 150000 IPCA+ 10,000 5% 17 1 35/12/2022 61242025 MOS I Adimplernie Alienagdo Fiduciania de Imovel, Aienaddo Fidudana de Owotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fang
OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRAIZZOOENY RS 52.5000000,00 52500 CDI+4.500 % 105 1 26/12/2022 17006/ 2026 AGROLOGICA Adimglents

COFEASECURITIZADORA S A, CRAZFOIENW RS 11750000000 11250 0+ 8,000 % 105 3 15112/ 2022 17082076 AGROLOGICA Adimglerte

OPEASECURIMIZADORA S.A.  CRADZZODFAL RS 11.2500000,00 11250 ool 105 3 15/12/2022 17062026 AGROLOGICA Adimglente

OPEA SECURITIZADORA S.A.  ZIADZTONLY RS 455.000.000,00 AES000 CD1+ 15,000 % 115 1 06/0L/2023 200172028 PASSEND PALILISTY Adimalerite Aliemagdo Fiduciaria de Imovel

OFEA SECURITIZADORA S A F2L 1668380 RS 8.450.000,00 2450 IPCA + 11,000 % G2 1 21 02 H122037 SERRADDNMEL  Adimplente Alienagio Fiducina de Cuotas, Fanga

COFEASECURITIZADORA S.A. 7 RS Man IPCA £ 2 T2 a0 FW1XA052 SERRADOMEL  Admplents Alienagin Fiduciarnia de Cheatas, Fanga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS Mal IPCA 2] 3 27i12/2022 20/12/2052 SERRADDIMEL  Adimglente Alienagdn Fiduciria de Quotas, Fanga

OPEA SECURITIZADORA S48, R% MaN IPCA a2 4 277122022 I0¢12/2032 SERRADDMEL  Adimglente Alienacio Fiduciania de Quotas, Fanga

OPEASECURITIZADORA S A, FIALZISLTS RS 53300000000 3300 IPCA+ 10,750 5% 43 UNiCA  16/01/2023 F1A122037 NORSK Adimalente Alicragia Fiducinia de Maquinas, Alicnacio Fidudi@nia de Apfes, Cessia Fiduciaria de Direitas Creditorics, Fiar
OPEA SECURITIZADORA 5.4, 7381207158 R$ 22.000.000,00 2000 IPCA + 7500 % 116 UNICA 18501/ 2003 13/01/2030 PANORAMA IAND Adimglente  Alienagio Fiduciinia de Imovel, Cessia Fiduckinia de Direftas Creditorios, Allenagio Fiduciini de Imovel, Cessd
OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2L1467751 RS 30.687.000,00 30687 CD1+ 2,000 % 1058 UNICA  13/0L/2023 ZB{01/2026 HELBOR Adinplerite Funda, fwal, Aliena3o Fiduciaria de Quotas

OPEASECURITIZADORA S A FIAIT6L402 RS 23 3000000,00 29300 ODH+ 5,500 % 121 1 27/01/2023 /0142026 GRIFE Adimpleme Alieragio Fidurinia de Imowel, Cess3a Fiduriaria de Direitas Creditorios, Fianga, Alienag3o Fiduciaria de Quot
OPEASECURITIZADORA S A, FIAI772404 RS 29000000000 F000 C0i+ 5,500% 11 3 X010 F201/2006 GRIFE Adimalente Alieragia Fiducinia de Imovel, Cess3o Fiducidna de Direitas Creditarios, Fianga, Alienagio Fiduciiria de Ouota
OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z2L1658355 RS 40.ZHL000,00 40291 IPCA + 6,000 % 103 1 25{12/2022 10y05/2031 DIALDGD W Adimglente Alienag3n Fiduciania de Imovel

OPEA SECURITIZADORA S 8. Z2L168B357 RS 40.291.000,00 40291 IPCA+ 6,000 % 103 2 25/12/2022 12042038 DIALOGO W Adimplente AlienagEo Fiduciania de Irmoel

OPEASECURITIZADORA S A, ZIAISI027E RS 53.0000000,00 53000 IPCA+ 13,500 5% UONICA  23/01/2023 I5/01/2028 CANMPECHE Adimplente Alienscio Fiduciiris de Imovel, Aienacio Fiduddria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorias, Swal
OFEA SECUIRITIZADORA 5.4, 2IB0430541 RS S0.0000000,00 40000 5 B0000% 123 UNICA 07022023 2R/0B{2026 PG Adimplents Alienagio Fiducini de Chuctas, Allenagio Fiducidna de Imovel, Cessio Fiducidna de Direitos Creditonas, Hang
OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z3B0244041 RS 53.402.000,00 53402 IPCA + 7,630 % 13 1 [ey02/2023 12/08/2057 GPA4 Adimglente

OPEA SECURITIZADORA 5.0, RS 25.625.000,00 35625 CDI+ 5,000 % 58 1 16/02/2023 I5/02/2028 AGUW Dk SERRA  Adimaplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel

OFEA SECURITIZADORA S A ¥ 1429186 RS 120000000, 00 120000 IPCA+9.150 % 5] ONICA 1671272022 R0 JFLLODRENA Adimplente Alienagio Fiducina de Imovel, &lienagio Fidudana de Cuatas, Fianga

OFEA SECURITIZADCRA 5.4, ZIC0N18708 RS 120.000,000,00 120000 OO+ 3,.200% 137 1 0103/ 2023 FR/0R/Z050 MATARAZZON  Adimplente Cesséa Fiducidria de Direftos Credtarios, Alienagio Fiducidria de imovel



Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

OPEM SECURITIZADORA 5.4, 23B1590427 RS 17.095.000,00 17095 CDI+6,000% 1 s541  23/02/2023 22/02/2029 TARIAB Agimplenite  Alienagdo Fiduciana de Irmovel, dval de Outras, Alienag3o Fiduciaria de Ouotas, Cessdo Fiduciana de Dineitas G
COPEA SECURITIZADCORA 5.4, CRAZI0OIMH RS 30.000.000,00 000 O +4,500 % 73 UMICA  37/02/2023 20202026 TRADECORF Adimplerte Aval

OFEA SECURITIZADORA 5.4, CRADZSOOORA RS TO0LO00,000,00 10 CIH -+ 275,000 % 73 1 19/01/2023 FWO1/2028 MULTITECNICR  Adimalente Aval de CFR, Cassio Fiduciira de Direites Creditorios.

OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRADZS000ME RS 100.000.000,00 100000 2.15000% 73 2 19012023 20401/2028 MULTITECNICA  Adimplerte  Aval de CPR, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios

OPES SECURITIZADORA 5.4 RS 375.000.000,00 375000 DI+ 205,000 % 126 1 15/04/2023 15/04/2028 AUTOMOB Adimalerte

OPEASECURITIZADORA S.A  J212288683 RS 375.000.000,00 37000 CO1+ 2,300 % 136 z 15/04/2023 150442030 AUTOMOB Adimalente

COFEA SECURITIZADORA 5.4, F2L2ZRE6S0 RS 375.000,000,00 IFE000 IPCA 126 3 1504/ 2003 1504/ 2028 AUTOMOE Adimplente

OPEM SECURITIZADORA 5.4, 2211325864 RS 43.250.000,00 43250 DI+ 5,000 % 110 UMica  15/12/2022 24/12/2026 EPSON Agimplente  Alienaglo Fiduciaria de Quatas, Alienacio Fiducidria de Imowel, Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorias, Fang
OPEA SECURITIZADORA S.A.  CRAD2300251 RS 20.000.000,00 20000 CDI+4,500 % k) OMICA  17/02/2023 27/02/2026 ORD AGRI - 79E U Adimalente

COPEA SECURITIZADORA A RERA1Z RS 393.000,000,00 383000 C01+ 185,000 % 3 UNICA  30/03/2023 16/0442027 FINE 1| Adimplerte Hipotoca de Imowd

OPES SECURITIZADORA 5.4, Z3CITSE107 RS 30.920.000,00 30920 IPCA + 770,000 % 127 1 27/03/2023 3L/03/2033 URBA Adimplente  Aliena(o Fiduciania de Outros

OPEM SECURITIZADORA 5.4, 23CIBODSSE RS 7.730.000,00 7730 IPCA+ 7,700 % 127 2 27/03/2023 3040442038 URBA Adimplenite  Alienaqdo Fiduciaria de Outras

OPEA SECURITIZADORA S.A.  ZIC1238004 RS 12.000.000,00 12000 CDI+675,000 % 133 1 14/03/2023 ZI05{2025 ARIA-SUPERA  Adimplente  Aliensco Fiduciria de Quatas, Fianga de Qutras, Cessio Fidudidria de Direitos Creditorias

COFEA SECURITIZADORA 5.4, F300446730 RS 27.500.0000,00 FIS0O0 CIH -+ SOEOEN0 % 118 1 042003 O7fO5/ 2027 YUNY Adimalente Flanga de Dutros, Alienagio Fiducidnia de Cleatas

OPEA SECURITIZADCRA 5.4, RS 17.500.000,00 17500 CD1+ 11,000 % 118 2 20/04/2023 O7/05{2027 YUNY Adimplente  Flanga de Dutros, Alienag3a Fiduiciania de Quotas

OPEM SECURITIZADORAS.A. 2210247719 RS 25.000.000,00 25000 IPCA + 795,000 % 65 1 19/08/2022 DE/05/2032 ZaWAT Adimplenite  Cess3a Fiduciaria de Direitos Creditarios

OPEA SECURITIZADCORA A, JAC1230565 RS 30.000.000,00 000 O+ 1,500 % 138 UMICA  18/04/2023 A0 2026 EBM CYRELA Adimalente

CIFEA SECURITIZADORA 5.4 R% 30.000.000,00 000K IPCA + 795,000 % 2] 2 19/0% 20022 OROS2032 TAWT Adimalente Cessio Fiducidria de Dirsitos Creditorios

OPEM SECURITIZADORA 5.4 2302706233 RS 35.000.000,00 35000 6.00% = UMIca  27/03/2023 204032028 PLACI Adimplenite  Alienaglo Fiduciana de Quotas, Cessio Fidudidria, Fianga

OPEA SECURITIZADORA S.A.  CRADZ30CTVD RS LEOD.OODOOC0O0 1600000 COI &7 1 05/05/2023 05/07/2028 ECTP Adimalerte

OPEA SECURITIZADORA 5.4 CRAIZI00TVE RS 1.000,00 1 120575% a7 z 05052023 050772028 ECTR Adimalente

CFEA SECURITIZADORA 5.4, CRAIZIOGEE RS 5500000000 SE000 LI +4,000 % &1 UNICA  J8/04/2003 IR0 2028 CEPERA Adimalente Alienagin Fiduciana de imovel, Aval de CFR, Alienagio Fiducldna de Outros

OPEM SECURITIZADORA 5.0, RS 30.500.000,00 30500 CDM+3,500% 153 1 24/04/2023 ZE/04/2027 PATRIANII Agimplente  Alienag3o Fiduciaria de Imovel, Alienac3o Fidutiiria de Quatas, Fianga de Outros, Cess3o Fiducidria de Direitos
OPEA SECURITIZADORA 5.4 RS 60.000.000,00 60000 CDI+ 5,000 % 153 z 24/04/2023 26/04/2027 PATRIANI I Adimplente  Alienagao Fiduciaria de Imove, Alienacio Fidudiara de Quatas, Fiznga de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos
CPES SECURITIZADCRA 5.4 S 2A.000.000,00 2B000 COI+ 350,000 % 153 3 24/04/2073 042027 PATRIANI I Adimplerte Alienaco Fiducinia de imovel, Alicnagio Fidudina de Quatas, Fianga de Outras, Cessio Fiducidnia de Dircitos
OPEM SECURITIZADORA 5.0, RS 44.000.000,00 44000 CO1 + 5,000 % 153 4 24/04/2023 ZE/04/2027 PATRIANII Agimplente  Alienagio Fiduciinia de Imovel, Alienag3o Fidugidra de Quatas, Fianga de Outros, Cess3o Fiducidra de Direitos
OPEM SECURITIZADORA S.A. 2211723201 RS 193.000.000,00 193000 CDI+2,200% 131 1 15/03/2023 18032029 ESTAPAR I Agimplenite  Cess3a Fiduciaria de Direitos Creditarics

OPES SECURITIZADORA S.A. 2211723202 RS 107.000.000,00 107000 B.5875% 131 2 15/03/2023 18/03/2030 ESTAPARII Afimplemte CessSo Fiduciaria de Direitos Creditarios

CFES SECURITIZANCORA 5.4, J3B0SA0453 RS 31486900000 314859 CI+ 1,000 % 134 1 130272003 1032028 ALIANSCE Agimglente  Allenagin Fiducinia de Imovel, Alienagin Fiduriania de Cuotas

OPEA SECURITIZADORA 5.4, 23B0SETSZZ RS 297.233.000,00 297233 N+ 1,200% 134 2 13/02/2023 18032030 ALANSCE Agimplente  Allenagio Fiducidnia de Imovel, Alienagao Fiduciina de Quotas

OFEA SECURIMZADORA 5.4 CRADZI00GMN RS 35.000.000,00 35000 CDI + 6,000 % ] UMICA  15/05/2023  29/05/2028 GENESLAG Adimglente

OPEA SECURITIZADCORA A, JIE1082203 RS 11.925.000,00 11825 IPCA+10,500 % 148 1 O8/05/2023 230842025 THOM TERRAZUL | Adimglente  Aval, Mlienagio Fidudina de Quatas, Cessio Fiducidria de Outres

COFEA SECURITIZADORA S A, CRAIJEODACY RS 75.000L000,00 OO OO + 3,500 % B 1 17052023 DS 202 7 AGROGALANY DR Adimalents Aval, Cessdn Fiducidnia de Direitos Creditarios

OPEA SECURITIZADORA 5.A.  CRADZI00AHT RS 15.000.000,00 15000 CDI + 5,500 % 68 2 17/05/2023 04/05/2027 AGROGALAXY OB Adimplerte  Aval, Cessdo Fiducidria de Direftos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA S.A.  CRADZI00AND RS 10.000.000,00 20000 €01+ 2,000 % 68 3 17/05/2023 O4/05/2027 AGROGALAXY OB Adimglente  Aval, Cess3o Fiduciaria de Dirsitas Creditarios

OPEASECURITIZADORAS.A  2IE1820154 RS 40.000.000,00 40000 IPCA+9889 % 157 UNICA  24/05/2023 15/05/2037 AURCRA ENERGIS Adimalerte  Alicnas3a Fidurinia de Quatas, Alicnagis Fiducidria ge Imavel, Cessio Fiducidria de Dircitos Creditosias, Fang
COFEA SECURITIZADORA S.A.  JIFDON3404 RS 0.00 COH -+ 580,000 % 142 1 1906/ 2003 F10R 2027 LFITAL Adimalente

OPEM SECURITIZADORA 5.4 RS 0,00 CDI+59,000 % 142 2 19/06/2023 HOE/2029 LF ITAL Adinalerite

OPEA SECURITIZADORA S.A. RS0,00 IPCA + 11,000 % 41 1 24/05/2023 18/06/2023 SUGH Afimplerte Fianga de Outros, Aliensc3o Fiducinia de Imovel, Afenacio Fidudana de Quatas, Cessdo Fiducaria de Direitos
CPEA SECURITIZADCIRA 5.4 RS 0,00 COl+4,900 % 41 x 24/05/2073 A 202G SUGH Adimplemte Fianga de Outros, Alienagia Fiducinia de imovel, Alienagio Fidudana de Cuatas, Cessio Fidudidria de Dircites
OPEM SECURITIZADORA 5.0, RS 250,000.000,00 250000 €01+ 3.500% 120 UNICA  22/06/2023 22/06/2028 NISSEl Adimplente  Flanga de Dutres, Dess3o Fiduckiria de Outros

OPEM SECURITIZADORA 5.4, 23FD046476 RS 144.000.000,00 144000 IPCA+ 11,000 % 139 UMIcA  15/06/2023 15/07/2037 AXS 4 Agimplenite  Alienagdo Fiduciana de Maquinas, Abenagdo Fidudéna de Quatas, Cessso Fiduciaria de Direitos Creditorios, Ali
OPEA SECURITIZADORA 5.4, CRADZI0OCNN RS 100.000.000,00 100000 COf + 500,000 % 76 UMICA  02/06/2023 22/03/2028 BEVAR Afimplemte Alienagia Fiduciiria de Outros, Aval de CPR

CFES SECURITIZANCRA 5.4, RS 7,000, 000,00 TOOK) IPCA + 11,500 % 151 UNICA  05/06/203 J4/0B/ 2030 BRE N Adimplerte  Allenagio Fiduckinia de Imovel, Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.A.  23F1568486 RS 59.290.000,00 59290 IPCA + 9,500 % 156 OMICA  12/06/2023 24/06/2026 DOM MEDICAL  Adimplente  Alienagso Fiducidnia de Quotas, Allenacio Fiducidnia e Imavel, Aval, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios.

OPEM SECURITIZADORA 5.0, RS 1.605.000000,00 1505000 COI 92 1 30/06/2023 15/07/2033 ECTPN Adimalenite

OPES SECURITIZADCRA 5.4 RS 0,00 COl+1,000 % EH z UNOE 2T 1500772033 ECTR N Adimalente

CIFEA SECLRITIZADORA 5.4, R4 0,00 IPCA + 1,000 % Erd 3 0062023 15/07/ 2033 ECTF N Adimalente

OPEM SECURITIZADORA 5.0 RS 0,00 CD1 + 1,000 % 52 4 30062023 15/07/2033 ECTR N Adimalente

OPEA SECURITIZADORA 5.4 RS 50.000.000,00 50000 CDI+ 2,000 % 160 1 14/06/2023 15/06/2027 DELTASUL Adimplerte  Alienagio Fiduciania de Imovel, Aval

CPES SECURITIZADCRA 5.4 S P5.000.000,00 TEO00 GO+ 2,500 % 160 x 14062023 15062027 DELTASLL Adimplerte Alicnagia Fiduriiria de imovel, Aval

CIFEA SECLRITIZADORA 5.4, R B0.000.000,00 BN IPCA + 5,000 % 164 1 15062003 1%/06B/ 2074 PERFLAN Adimglente Alienagin Fiduciana de Cheatas, Aval, Cessie Fiducliria da Direites Creditenos

OPEM SECURITIZADORA 5.4 RS 20.000.000,00 20000 IPCA+ 10,000 % 164 2 15/06/2023 18/06/2028 PERPLAN Adimplerite  Alienaqdo Fiduciaria de Quatas, Aval, CessBo Fiducidria de Direitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA S.A.  2IF23IS074 RS 86.670.000,00 BEETO CDI+ 2,500 % 146 1 19/06/2023 1B/06/2038 SHOP CIDACE JAR Adimplerte  CessSo Fiduciaria de Dirsitos Creditarios, Alienag3a Fiduciaria de Quatas

OPEASECURITIZADCORA A, JIFXI54336 RS £3.330.000,00 43330 IPCA + 799,000 % 146 x 19/06/ 2023 /062038 SHOP CIDADE IAR Adimglente  CessSo Fiduciaria de Dincitos Creditarios, Alicnagia Fiduciania de Quatas

OPEA SECURITIZADCRA 5.4, RS 54.220.557,022 B4220) IPCA+ 6720 % 167 1 21062023 25/06/2041 GPA 160 Agimplente  Allenagio Fiducidria de Imovel, Cess®a Fiducidnia de Direitos Creditorios, Flanga

OPEM SECURITIZADORA 5.0 RS 22.249.304,015 22749 IPCA + B.BET % 167 2 21062023 25/06{2043 GPA 160 Adimplenite  Alienaglo Fiduciana de Irmovel, Cass3o Fiduciaria de Direitas Creditarios, Fianga

OPEM SECURITIZADORA S.A.  23IG000SG0L RS 250.000.000,00 250000 1.3000% 155 UNICA  28/07/2023 27/07/2028 DIMED Adimalerte

CPES SECURITIZADCRA 5.4, RS 48,188 000,00 AR188 IPCA + 10,500 % 166 1 OB/ 2023 HOH2021 URBA 2 Adimplerte  Allenagio Fiduciini de Outros

OPEA SECURITIZADORA 5.4 RS 12.047.000,00 12047 IPCA + 10,500 % 166 2 /062023 306/2038 URBA 2 Agmplente  Aliena(3o Fiducidnia de Outras

OPEM SECURITIZADORA 5.0, RS 51.500.000,00 51500 IPCA+ 10,000 % %5 UMICA  25/06/2023 2002/2036 TMX Adimplente  Aliena3o Fiducisria de Quotas, Nienaclo Fiducidria de fgdes, CessBo Fiducidria de Direitos Creditorios, Niena
OPES SECURITIZADCRA 5.4 RS 51.657.000,00 51697 IPCA+B500% 172 UNICA  28/06/2023 1400742038 GPA 160 Adimplente Cessdo Fiduciaria de Dircitos Creditarios

CFEA SECURITIZADORA 5.4, R% 84,720 556,654 84220 IPCA + 6,200 % 168 1 21/08/ 2003 5 0Ef 2041 GRA TR0 N Adimalente Cessdo Fiducldria de Outros, Hanga de Outras, Flianga de Outras, Alienagia Fiduciina de imavel, Alienagsio Fid:
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11000 O + 3,750 %
SO00 CO1+ 3,750 %
S000 OO + 3,750 %
5571 1.75000%
A000 COH + 3,750 %
1700 L0+ 4,500 %

120000 €Ol + 5,000 %
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0000 COI+ 5,000 %
20000 €O+ 5,000 %
200003 D1 + 5,000 %
10000 COI
39400 IPCA + 7,500 %
190003 IPCA + 10,000 %,

1300 001 +4,200 %
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115000 IPCA + 12,000 %
51000 IPCA+ 15300 %
177 IPCA+ G000 %
0000 OO + 5,000 %
10894 IPCA + 5,000 %
100000 €01+ L300 %
120 5.0000%
215504 OO + 2,500 %
1600800 Mo ha
1500800 CDf + 1,000 %
1G00800 IPCA + 1,000 %
100800 C0H -+ 1,000 %
25000 IPCA + 4,750 %
107494 S.0000%
40000 IPCA + 10,500 %
1240000 CO1 + 2,800 %
1240000 IPCA+ 2,400 %
1240000 CDI + 2,400 %
350000 OO+ 1,900%
COi + 2,000%
TOO0OD IPCA+ 1900 %
700000 OOF + 1,900 %
1459344 IPCA +4,703 %
100000 C0) + 1750 %
25ZTTD IPCA+ 4,093 %
358658 IPCA+49T8%
@ Mo ha
0 N3z ha
1330 001 + 1 800 %
SERD D+ 3,000 %
15000 O -+ 3,000 %
4000 CDI + 3,000%
135000 OO+ 3500 %
40000 5.0000%
150000 5.5000%
150000 €D+ 5,500 %
130000 ODf + 2,250 %
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24380 CDI +0,500 %
SSOER 106, 000% CI4
10387 IPCA + 8,500 %

Ll Rk D R R S AT G W R R
=
]
=

21/06/2023
28122022
122022
z8f12/2022
28f12/2022
TAF13 2002
14712/ 2002
04/07/2023
04f07/2023
16032023
05072023
05f07/2023
05/07/2023
12072023
07072023
30/08/2023
08,2023
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04fo7/2023
18/12/2015
28072023
25/05/2023
26/08/2023
03f08/2023
10082023
31/08/2023
31/08,2023
31/08/2023
31/08/2003
12/08/2023
11/08/2023
18/08/2023
19/0%/2023
19/09/2023
19/08/2023
15/08/2023
15092023
15/09/2023
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23/05/2016
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12fo7/2022
27f07/2023
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2afoafaoed
27f07/2023
0E/08/2023
098/08/ 2023
171042023
17/1042023
18/08/2023
151002023
15/10v2023
151042023
15102023
29/0%/2023

25/06/2043
122025
/12420205
30/12/2025
30/12/2025
/132025
23122028
21/08/2028
19/06/2028
16/11/2027
03/07/2026
09/07/2026
08/07/2026
13/03/202%
22/07/2034
15/08/2027
15/08/2028
15/08/2030
15/08/2030
26/02/2028
26/02/2028
260/ 202%
26/06/2029
12/1142031
15/01/2025
15/03/2038
0B/08/2026
08/08/2027
24032028
15/0%/2033
15/08/2033
15/08/2033
15/0%/2033
18/08/2027
DE/08/2035
W05
180772027
19/07/2027
18/07/2027
15/08/2028
15/0%/2030
15/05/2030
15/08/2030
181142030
27/05/2031
19/02/2025
18/02/2032
05/08%/2031
12/07/202%
27/07/2027
/072027
o027
27/07/2027
18,08/2030
12/08/2029
17/1042028
17/10/2028
37/08/2027
16/10/2028
16/10/2028
15/1042030
15/10/2030
042053

GPA 160N Adimgleriie
FAPENDA DA GRA Adimplente
FATENDA DA GRA Adimplerte
FAZENDA DA GRA Adimplente
FAZENDIA DA GRA Adimplente
FAFENDA DA GRA Adimplerts

FATENDA LAGEAD Adimalente
PROIETO CAT Adimplerite
PROIETOCAT  Adimpleme
JOSE LOT adiralerte
GEMCAU Adimplente
GEMCALNI Adirmplerite
GEMCAU I Adimplerie
LOCACAD GLIARLY Admplenta
CRERAL Adimplente
BRADESCO BBl Adimplerie
BRADESCO B8l Adimplento
BRADESCO BRI Adimplenta
BRADESCO BBl Adimplerie
ALUMBRA Adimplerte
ALUMBRA Adimalents
GR GROLUP Adimglerte
GR GROUP hdirmplerite
WTMORUMBl  Adimplemte
IMPACTE W Adimplente
CASSI Adimplente
STOME Adirmpleriie
FRLALTO Adimglents
O PARCILE Adimplenta
BTG PACTUAML  Adimplente
BTG PACTUAL Adimplerite
BTG PACTUM  Adimplerte
BTG PACTUML  Adimplente
LEAL Adimplente
ORIGD I Adimplerte
WTORRE Il Adimplents
BOLITY BR1Z Adimglerte
ECILITY BR1Z hdirmplerite
EQUITY BR12 Adimplerte
JEL Adimplente
5L Adimplente
=8 Adimglerie
=8 Adimplerte
A IES Adimplenta
BR MALLS Adimgplente
BAd hdirmplerite
A4 adimalerte
€01 - PILKINGTON

OPEA - CRI TRADIF

CLEAN MEDICAL  Adimplemts
CLEAN MEDSCAL  Adimglente
CLEAN MEDICAL  Adimplente
CLEAN MED¥CAL  Adimplerie
COMPORTE Adimplerie
LEITISSING Adimplente
SOUNFTECIV  Adimplente
SOLINFTEC IV Adimpleriie
N Adimplerte
IGLIATENS Admplerte
IGUATEN Adimplente
HGLUNTEN hdirmplerite
IGLIATEN Adimalents
URES W adimalenta

Fianca de Outres, Fianca de Outros, Cess@o Fiduciaria de Dutros, Alienaco Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fidd
Alicnacia Fiduc&na de Imovel, Alienacio Fiduoana de Quotas, Cessio Fduciiria de Direitos Creditonos
Alienagin Fiduciéna de Imovel, Alienacio Fiducoédna de Quotas, Cessio Fducidna de Direitos Creditonas
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiducidria de Quotas, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienacio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudania de Quotas, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorias
Alicnagio Fidurina de Imaovel, Alienacio Fiduddna de Quotas, Cessio Fiducidria de Direites Creditorias
Alienagin Fiducina de imovel, Aval

Fianga

Fianga

Alicragia Fiducina de Imaovel

Aval de CPR, Cessio Fiducidria de Direftos Creditorios, Alienag®o Fiducidria de bmovel

#oval de CPR, CessBo Fiduciaria de Direites Creditorios, Alienag3o Fiduciaria de bnavel

Awal de CPR, CessSo Fid, ia de: Direitos Creditorias, Alienag3o Fiduciaria de bmavel

Alieracia Fiducina de Imovel, &val, Fianga

Alienag o Fiducidnia de Quotas, Alienac3o Fiducidna de Mdguinas, Cessie Fiducidria, Fianga

Alienacio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudaria de Quotas, Cessao Fducaria de Direitos Creditorios, Sval
Alicnagio Fidurina de Imaovel, Alienacio Fiduddna de Quotas, Cessio Fiducidria de Dircitos Creditonias, vl
Alienagia Fidurtna de Imovel, Cess3o Fiduckinia de Direitos Creditarios, Aval de Outros, Fianga de Cuiros
Alienagdo Fiduciana de Imovel, Cessdo Fidudiania de Direitos Creditorios, Aval de Outras, Fianga de Outros
Alienaio Fiduciria de Imovel, Alienacio Fiduddria de Quatas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorias

Awval, Cossia Fiduc@na de Direitos Creditaries

Alienag®o Fiducidnia de Imovel, Fundo, Seguro

Fianga

Alienacio Fiduciania de Imovel

Alienagia Fiduckna de Imaovel, Alienacio Fiduodna de Quotas, Flanga, Cessdo Fiduckina de Direitos Creditaric

Alienagio Fiducidna de Imovel, Aval de CPR

Alienacio Fiduriaria de Quatas, Alienacio Fiduciaria de Dutres, Alienacio Fidudaria de Outros, Fiangs de Outn
Fianga, Cessdio Fidwcidria de Direitos Creditorios, Soguro de Outras

Garantia Corparativa, Fenhar

Garantia Corparativa

Garantia Corparativa

Cessio Fiduclaria de Direites Creditorics, Fiangs, Fundo

Hval de Cutras

Awal de Cutras

Aval de Outros

Aval de Dutras

Alienacio Fiduciania de Imovel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditarios, Fianca de Outros
#val de CPR, Alicnacso Fiduciaria die bmawel

Awval, Cess3o Fiducidria de Dirsitos Creditories, Garantia Corporativa

Foval, Cessdo Fiduciaria de Direilos Credilories, Garantia Corporativa

Alienacio Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fidudinia de Apbes, Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios

Alienagia Fidurkna de Imovel
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UREA Bl Adimplente
URBA W Adimplente
PERMAMELICANA Adimplente
JFLLIVING Adimplente
LECNORA Agimalentn
LECNDRA, Adimplente
LECHMORA Adirnglerite
BOR STAR Adirnglerte
NAN Adimplente
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BEL Adimalento
BEL Adimplents
MBEA Adimglenite
GEMIALSOLAR  Adimgplents
GRUPO RLE Adimplente
BTG Adimalente
BTG Adirmplenite
BTG Adirnglerte
HIG Adimplente
MAUHOLDING  Adimglente
MAUHOLDING  Adirmolente
PERMNAMBLCD  Adimplente
MATARAZZD RETS Adimplents
ol Adimolente
EPSA (L) Adirnplerite
BRESCD Adimplents
CAPAL Adimglenta
ALY Adimglente
v Adirnglerte
CALCENTER Adimplente
CALCENTER Adimplenta
EMERGENT COLD Adirmplente
MOVIDA Adimplents
MOVIDA Adimplents
MIOVIDA Adirnglents
TARIAB Adirnglerite
WOTORANTIM Adinglente
VOTORANTIMG - Adimplente
CLEMENTE Adimglents
HABIARTE SOHO  Adirmgplenite

HABLARTE SOHD  Adimalente
JFL - FARCIIE DAL Adimalente
INDIEMIL Adimplents
INDEMIL Adfimplents
WP COMERCIALIZA Adimalente
AMBAR adimplents
PATRIANI KINEA  Adimaolente
PATRIANI KINEA  Adimolente
PATRIANI KINEA  Adimalentes
PATRIANIKINEA  Adimolente
PATRIANI KINEA  Adirnolente
PATRIANI KINEA  Adimolente
SOLOTER Adimglenta
NOVDLOTEV  Adimplente
maL Adirngleriie
AL Adimglento
ITAL Adimplente

Alignagdo Fiduciaria de Imovel

Alicnagia Fiduc&na de Imoeel

Alieragin Fiducina de Imowvel

Alienago Fiduckinia de Imovel

Cess3a Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacio Fiduciaria de Imovel, Cess5a Fiduciaria de Outros, Flanga
Cos=3a Fiducidria, Aval

Cessio Fiduciiria, fval

CessBa Fiduciaria, Mval

#wal, Fianga, AlienacSo Fiduciaria de navel

CiessSa Fiducidria de Direitos Creditarios, Alienagia Fiduciaria de Maquinas, Alicnacio Fidudana de Apbes, Alic
Alienag o Fiducidnia de Agles, Alienagdo Fiducidria de Maguinas, Cess3o Fiduciria de Direitas Creditarios, Al
Alienacda Fiduciaia de Outras, Aval de (PR, Alienaco Fidudiaria de Imovel, Hipoteca de Dutras, Penhor de Ou

Aliens30 Fiduciania de Quatas, Mienagho Fidueiaria e Imavel, fval de Dutros, Cessdo Fiducidnia de Direitas ©
Alicragia Fiducina de Outras, Alicnag3a Fiducidria de Qutras, Aienacie Fidudina de Imovel, Alienagio Fiduc
#val de CPR, Alienagio Fiduciiria de Quetas, Alenacio Fiducidna de Imowel, Alienacio Fiducidria de Dutros, Al
PAwal, Mienecio Fiduddria de Imovel, Cesso Fidudiaria

Fianga de Outros, Coobrigagio de Outras, AlienagSo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fidudana de Direitos Creditc
#wval, Cossda Fiduciria de Dircitos Creditarics, Alienagio Fiduddna de imovel

Fianga de Outros, Alienacio Fiduciania de Imovel, Aienacio Fidudara de Ouatas, Cess3o Fiduciaria de Direitos
Alienagin Fiducidna de imovel, Cessao Fiduclina de Dineftos Creditories, Flianca

Fianga de Dutres, Cess3e Fiduclaria de Direitos Crediterios, Allenag®o Fiduciana de Quotas

Fianga de Dutros

Alicragia Fiducina de Imaovel

Aval, Cessdn Fiduckna de Direftos Creditarios

Alienag®o Fiducidnia de Agles, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Alienacia Fiduciarnia de ApSes, CessSo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Alicnagia Fiduc&na de Imowel, Sval, Cessio Fidudana de Dircitos Creditorios

Alienagia Fiducna de imowvel, Aval, Cessio Fiduriana de Direimos Creditories

Alignagdo Fiduciania de Imovel

Fianga

Fiarga

Fianga

#wal de Dutras, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorias, Miena(do Fiduciaria de Imovel, Mlienag3s Fiduciaria ¢

Alienag®n Fiducidna de Imovel, Aval

Alienad30 Fiduciania de Imovel, AlenagEo Fidudsia de Quatas, Cessbo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Awval
Alicragia Fidurina de Imaowel, Alienagio Fiduddna de Quatas, Cessiio Fducidria de Dircitos Creditorias, Al
Alienagio Fiducina de Imovel, Sval, Cessio Fidudana de Direfos Creditories, Alienagio Frduodna de Quatas
Aval de Outros, Cessio Fiducidria de ireitos Creditonios

Foval de Outras, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorias

Ces=3a Fiduciaria, Fianga

Fianga de Dutres, Alienag#o Fiducknis de Cisotas, Cesso Fiducidna de Direitos Creditorios

Cessa Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval de Outnas, Mienacso Fiduciaria de Quotas, Aliens(3o Fiduciania o
Cese3a Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval de Qutras, Alienagde Fiducdiaria de Quotas, Alienacio Fiduciania o
Aval de Outras, Cessdio Fiducidria de Dircitos Creditorios, Alicnacio Fiducidria de Ouotas, Alienagio Fiducina o
#oval de Outros, Cessdo Fiducidria de Mreitos Creditonios, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienagao Fiduciania o
Sval de Dutros, Cesado Fiduciaria de Direitos Creditonios, Miena(so Fiduciaria de Quolas, Alienacdo Fiduciana o
#Aoval de Qutras, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorias, Alienacio Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria o
Alienagin Fiduckni de Imovel, Aval, Cessao Fidudina

Alienag@o Fiducidnia de Imovel, Alienagdo Fiduddna de Quotas, Cessdo Fducidria, Fianga
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Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

OPEA SECURITIZADORA 5.6 A% 0,00 IPCA 34 4 2041242023 16012084 ITAL Adirmplerite

OPEA SECURITIZADORA S A RS 3100000.000,00 310000 IPCA+ 2600 % 12 UNICA  15/12/2023 15/12/2028 FARD Adimalents

OFEA SECURITIZADORA 5.4, RS TROLOCLDOK, 6 1EO0OK) IPCA + 5,500 % 200 ONICA 1311272003 151272033 FGR Admglerte  Allenagio Fiducknia de Quaotas, Cessio Fiducina de Dineitos Creditorios

OFEA SECURITIZADORA 5.0 RS 120,000.000,00 120000 CDI + 5,500% 103 UNica 15/11/2023 15/11/2027 SUPERBAL Adimplente  Alienag3o Fiducidria de Imowel, Cessio Fiduciania de Direitos Creditorios, Aval
OPEASECURITIZADORA S.4.  2ILIG06321 RS 37.500.000,00 37500 CO1+ 2,000 % -] 1 0122023 71142028 MD Adimplerte dwal, Alienacio Fidudéria de Imoved], Cesdo Fiduriara de Dinsitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA S A FAL1B0E33T RS 37.500.000,00 37500 COl+ 4,000 % P21 3 081272023 IR0 WD Adimalente Aval, Alienacio Fiduddna de Imowel, Cessiio Fiduddna de Dincitos Creditarios

OFEA SECURITIZADORA 5.4, CRADZSDOTMIL RS S0.000.000,00 AO0O0 10+ 2,700 % 119 1 1112023 1371272028 SUL COMBLISTIVE Adimplente Alienagio Fiduridnia de Imovel, Aval, Cessio Fiduridnia

OPEA SECURITIZADORA S, CRAJZZDOTMS RS 40.000.000,00 40000 CDI 42,700 % 119 2 304112023 13/12/2028 SULCOMBUSTIVE Adimplerite  Aliena;@o Fiduciria de Irmovel, Aval, Cessio Fidudidia

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS 100.000.000,00 100000 CDI+ 3500 % 100 1 14f11/2023 1651172027 RUMOS Adimplents Alieracio Fiduriria de Imowvel, Cess3o Fiduciaria de Direitas Creditarics, Fianga

OFEA SECURITIZADORA 5.4 RS 30.000.000,00 000 OO0+ 10,000 % 100 7 14/11/2003 161172027 RUMOS Adimplerte Alicnagio Fiducidna de Imowel, Cessio Fiduciaria de Dincitos Creditorios, Fianga

OFEA SECURIMIZADORA 5.4, Z3C1ZRE904 RS 12.000.000,00 12000 CO1 4+ 5,500 % 133 z 04122023 23/05/2025 ARASUPERA  Adimplente  Alienag3o Fiduciania de Quotas, Fianga de Qutros, Cess3o Fiducidra de Direitos Creditonios

OPEA SECURITIZADORA 5.0 A% 22,244 000,00 27344 IPCA+ 10,000 % 330 1 01/12/2023 15/12/2053 NEWSLN Adimplente  AlienagSo Fiducidria de Imovel, Alienag@o Fiduiiria de Maguinas, Mfienacio Fiducdéria de Quatas, Fianga
OPEA SECURITIZADORA S.A. RS 10.956.000,00 10956 IPCA+ 16,000 5 130 2 01/12/2023 15/12/2033 NEWSUN Adimalents Alienacio Fiduciaria de Imowel, Aienacio Fidudaia de Maguinas, Afenacio Fidudéna de Quatas, Fianga
OFEA SECURITIZADORA 5.4, RS S0.000.000,00 N0 T+ 7,500 % 185 OMICA  Daf12/2003 111/2026 ARCOS Adimplents  Alienagio Fiducina de Imowel, Aval, Akenacin Fidudéna de Quatas

OPEA SECURITIZADORA 5.8 RS 12.267.000,00 12267 IPCA + 7,890 % 33 UNICA  DB/12/2023 26/12/2053 ) SHOPS N Adimglente

OPEA SECURITIZADORA S0, RS 7.000.000,00 7000 COi+ 5,000 % 54 UNICA  30/08/2023 1B/02/2026 BIOMA FRADIDUE Adimplente Alienacio Fiduciria de Imowvel, Alienacio Fidudiaria de Quotas, CessBo Fiduciaria, Aval

OFEA SECURITIZADORA 5.4 RS 25.000.000,00 25000 OO+ 2500 % 102 1 081242073 03/09/2030 GEMESIS AGRO  Adimplertc Fianga de CPR, Mlicnacio Fiduddna de imowel

CFEA SECLURITIZADORA 5.4, RS 25, D00.000,00 5000 LI+ 2,000 % pleF F 812703 03052050 GENESIS AGRD Adimplente Fianga de CPR, Alenagio Fduciana de imowel

OPEA SECURITIZADORA 5.0 RS 50.000.000,00 50000 CO+ 2,500 % 2 3 08/12/2023 03052050 GEMESIS AGRD  Adimglerie Fianca de OPR, Aienacio Fiducidria de Imowel

OPEA SECURITIZADORA S.A. R$ 25.000.000,00 15000 IPCA+ 11,000 5% 41 UONICA  15/12/2023 15/12/2028 ITABIRA Adimalents Alienacio Fiduciaria de Imowel

OPEASECURITIZADORA S 4. HBRAE B 545 000,000,000 S45000 COI+2,350% 3 1 201242003 H13/2027 BTS PATRIA Adimplente

OFEA SECURITIZADORA 5.4, RERAZE R G500L000,000,00 REO000 CIN + 5,850 % B Fd FLRE F ] JW12/ 2027 BTS FATRIA Adimplente

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RBRA3E RS 200.000.000,00 200000 5.0000% 6 3 10/12/2023 H012/2027 BTS PATRIA Adimgleriie

OPEASECURIMIZADORA 4. 2312167961 RS S0U000.000,00 50000 IPCA +7.550 % 240 1 111242023 20413/2035 FIl SBC Adimplerte

OPEA SECURITIZADORA 5.4, FIL203E930 RS 40,385 000,00 40385 COI+ 1,800 % pE UNICA  15/12/2023 1701272024 SENADD Adimalents

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS G0.000.000,00 B0000 OO+ 4,100 % 123 UNICA 19f12/2023 17/12/202% PAMPLOMNS Adimglente Alienagdo Fiducidria de Outros, Alienag3e Fiduciaria de bmovel, Aval

OPEA SECURITIZADORA 5.0 A% 51.250.000,00 51250 IPCA+ 1,700 % 121 1 15/12/2023 15122028 UMIDAS Adimplerite Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.4 A% 116.250.000,00 116350 12 50006 121 z 1541242023 15/13/2028 UNIDAS Adimplerte Fianga

CIFEA SECLIRITIZADCRA 5.4, RS 22, 500.000,00 EIGO0 75000 121 3 15/12/ 2023 161202050 UNIDAS Adimglente Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS S0.000.000,00 50000 CD1 -+ 5,000 % 125 UNICA  20¥12/2023 15122028 CRAS Adimglents Alienag®o Fiducidnia de Imovel, Aval, Cess3o Fiduciania de Direitos Creditorios

OPEA SECURITIZADORA 5.6 % 300.000.000,00 300000 DI 123 UNICA 18/12/2023 15/12/2025 ARAGLALA Adimplerte CessBa Fiduciaria de Outras

OPEA SECURITIZADORA S A, CRAQZINOVER RS 30.000.000,00 20000 CO+4,500 % 127 UNICA 201202003 I0V12/2026 TRADECORF Il Adimaplents CessSa Fiducidria de Qutras, Aval de Outros

OFEASECURITIZADORA 5.4, CRAZIOOVS! RS 20.000.000,00 20000 COI+-4,500 % 128 ONICA 2041272003 1272026 ORD AGRI I Admglente  Awal de Ohiras, Cessio Fiduclara de Outros

OFEA SECURITIZADORA 5.0 RS 51.250.000,00 51250 OO+ 1,700 % 36 1 15/12/2023 15/12/2028 UNIDWS Adimplente  Fianga

OPEA SECURITIZADORA 5.4 A% 116.250.000,00 116350 COi+ 12,500 % G z 1541242023 15/13/2028 UNIDAS Adimplerte Fianga

OPEA SECURITIZADORA S A RS 22.500.000,00 S2500 COl+ 7500 % 16 3 151272023 161272030 UNIDAS Adimalente Fianga

OFEA SECURITIZADORA 5.4, RS 93,81 6.000,00 G316 IPCA + B5E2 K FET OMICA 201272003 0371172033 ESPACOY Adimplerte  Alleragio Fiduciini de Imeovel

OPEA SECURITIZADORA 5.6 % 120,000.000,00 120000 CDI+2,100% 24 1 22/12/2023 06012054 BERNOULLI Adimplerte  Alienat@o Fiduciria de Irmovel, Aval, Cessdo Fidudidria de Direitos Creditonios

OPEA SECURITIZADORA 5.4, RS 1200000.000,00 120000 CDI+ 5,000 % 4 2 22/12/2023 0E/01/2034 BERMOULLI Adimplents Alieracio Fiduciaria de Imowel, Aval, Cessdo Fiduddria de Direitos Creditorios
OFEASECURIMIZADORA S A& FALISI0336 RS 37.000.000,00 27000 1150000 179 1 211242003 24§13/2038 ELLEVEN Adimplerte Alienagio Fiduciina de Imovel, Alienaciio Fidudaria de Agbes, Alienagio Fiduciia de Magquinas, &val
OFEASECURIMIZADORA S.A. 2312510335 RS 23.000.000,00 23000 IPCA + 13,000 5% 179 z 21/12/2023 24122058 ELLEVEN Adimplente  Alienagao Fiducidnia de Imowel, Alienagao Fiduiania de Apbes, Alienago Fiduciania de Magquinas, Aval
OPEA SECURITIZADORA S, 24A1828538 RS 87.750.000,00 E7730 IPCA+3.250 % 152 1 120142024 03122038 ISTH Adimgleriie Alienag3o Fiduciaria de Imowvel, Fianga

OPEA SECURITIZADORA S.A.  24B0011204 RS 1.030.000.000,00 1030000 CDI+ 1,500 % bl UNICA 02022024 I2/01/2029 BROOKFIELD - PRI Adimglente Alieracio Fiduciaria de AgDes, AlienacZa Fiduciaria de Imavel, Alienacio Fiduciaria de Quotas, Cessio Fidwdarn
OPEASECURITIZADORA S A, FA130N841 RS 1%000.000,00 19000 IPCA + 10,000 %, s 1 03002 2004 12/01/2026 UFY MARTINHD - Adimplente Alienagio Fiducinia de Maquinas, Alienacio Fducana de Imovel, Alenacio Fidudana de Agfes, Cessdo Fiduo
OFEASECURIMIZADORA S.A.  24B0012801 RS 200.000.000,00 200000 CDI+ 1,000% 26 1 204022024 204022029 LA Adimplente

OPEA SECURITIZADORA 5.0, 2460012802 RS 200.000.000,00 200000 110,500% COi+ L0005 226 z 20402/2024 V0272023 LAV Adimgleriie

OFEASECURIMIZADORA S 4. FABOO1IB03 RS 200.000.000,00 200000 CO1+1,000% 126 3 204022024 0402/2030 LAV Adimplerte

OPEA SECURITIZADORA 5.0, PAAXPS7252 RS 6710000000 BFI00 LI + 1,500 % 146 UNKCA  18/012004 2012028 BPGIM Adimplente Alienagin Fiduciana de imovel, Cessao Fiducidnia de Dineitas Creditarios, Flanga

OPEA SECURITIZADORA 5.4, Z4AZ4B3801 RS 11.142.000,00 11142 INCCD) + 10,000 % 52 1 0LFZ024 17/02/2027 CLAVE Adimglente Cessao Fiduciaria, Flanca

OPEASECURITIZADORA A 24A251G700 RS 16.787.000,00 AGTET IPCA+ 10,000 % 512 z 0012024 17022027 CLAVE Adimplerte Cess3o Fiduciaria, Fianga

OFEASECURITIZADCRA S 4. FANSIE RS 33.500.000,00 3500 IPCA + 9,800 % FET UMICA 19001 /2004 HWOT2026 DAY MEDICAL  Adimplemte Alienaciin Fiducinia de Quotas, Alienagio Fiducidria ée imowel, Cessio Fiducidria de ireitos Creditorios, Al
OFEASECURITIZADORA S A, Z2K137734% RS 15.000.000,00 SO0 T+ 3,500 % &1 Fd a0 faoes 112030 VING Adimglente  Cessio Fiduciiria de Direitos Creditories

OPEA SECURITIZADORA S, 2311825727 RS 63.800.000,00 63B00 IPCA+ 7,000 % ik 1 5/10¢2023 10405/2032 DLALOGO W Adimglerile Alienag3o Fiduciana de Irmovel

OPEASECURIMIZADORA S 4. 211829122 RS 95.700.000,00 95700 IPCA + 7,000 % 1 z 5/10¢2023 10405/2035 DIALOGO VI Adimplerte Alienacin Fiduriiria de Imovel

OPEA SECURITIZADORA S A RS 10.000.000,00 10000 i 4 1 9012004 F01/2054 CONSKGNADD TEC Adimalemte

OPEA SECURITIZADORA 5.4, 2311952070 RS 162.000,000,00 162000 O+ 20,413 % 201 UNICA 13/12/2023 14/12/2027 IFE Adimglente Alienagdo Fiducidria de Outros, Cess3e Fiducldria de Direites Creditorios.

OPEA SECURITIZADORA S.A.  24B0011602 RS 367.100.000,00 367100 96,000% CDI s1 1 02022024 15/02/2080 AL Adirmplerite

OPEASECURITIZADORA 4. Z4B0011603 RS 799.800.000,00 FLAR00 NEo ha 1 z 02022024 15/02/2034 ITAU Adimpleme

OFEASECURITIZADORA 5.4, ZABOO11604 RS 745,800,000,00 FEERO 102, 000% CTH =1 K 027022004 15/02/205% ITAL Adimglente

OPEA SECURITIZADORA S8, 2400006201 RS 42.500.000,00 42500 IPCA+ 5279 % 50 1 05/03/2024 17092023 CHLORUR Adimgplents Awal, Alenag 3o Fdudidna de Quatas, CessSo Fiducidria de Conta Vinculada
OPEASECURITIZADORA S, 200006202 RS 85.000.000,00 BS000 IPCA+ 3,500 % =0 2 05032024 17/09/2029 CHLORUM Adimplerte  Awal, Alienagdo Fidudidria de Ouotas, Cessbo Fiduciaria de Conta Virdulada

OPEA SECURITIZADORA S A, FMCOO0ENE RS 25.000.000,00 J5000 IPCA+9.809 % 50 3 005032004 1700372031 CHLORUM Adimaplents Aval, Alienacio Fiduddnia de Quatas, CessSo Fiducidria de Conta Vinculada
OFEASECURITITADORA S A, FACINOERN4 RS 170L000,000,00 10K IPCA + 4,000 % 50 4 0503 2004 17/03/2031 CHLORUM Adimglerta  Awval, Alienagdn Fiducdna de Quatas, Cessdo Fiducidra da Conta Vinculada



OPEA SECURITIZADORA S0
OPEA SECLURITIZALORA 5.4
CPEA SECLIRITIZADORA 5.8,
OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA S.A.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CFEA SECLURITIZADORA 5.4,

OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA SA.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CFEA SECLURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 3.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA S8
(OFEA SECLRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA SA.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA S.A
CIFEA SECLRITIZADOIRA 5.0,

OFEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECURITIZADORA 5.4,
OFEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA S0
OFEA SECURITIZADORA 5.4
CPEA SECURITIZADORA 5.8,
OFEA SECURITIZADORA 5.4
OPEA SECURITIZADORA S.A.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
OFEA SECURITIZADORA 5.4,

OPEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA SA.
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CFEA SECLURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 3.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA S8
CFEA SECLRITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.0,
OPEA SECURITIZADORA S.4
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECURITIZADORA 5.4,

OPEA SECURITIZADORA 5.0,
OPEA SECURITIZADORA 5.0
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CIFEA SECURITIZADORA 5.4,
OPEA SECURITIZADORA 5.0,
OPEA SECURITIZADORA S0
OPEA SECURITIZADORA 5.4
CFEA SECLRITIZADORA 5.4,

2400006205
2481617888
2400005601
2400005602
2400006603
2401360385
24B16931495
CRAQ2400360,
2401886292
FAC1EREFIS
2AC1E8E306
2401880305
CRAO24003K1
FAC07EAN
ZAC2OTEISA
2002078504
FAC1990828
2401576344
2402344108
2402344110
2ADF9E0594
2ADEHEIE4 T
2003057166
2403057203
2403057217
2403057222
2403055754
2403055772
240055807
2403055829

2AD3ILMET
2403314713

CRAQ24005EI
Z4E1137E93
FAE1128021
HE1127608
ZAE1127642
Z4E1280514
ZAE1T52048
FAETTEA053
CRAD2400650P
Z4E1453010
F4E1453517
Z4E1454292
CRADZ4005PL
24F1136487
F4F1126524
24F1342250
ZAF1532988
IAF1851251
F4F1SSRTT

RS 85.000.000,00
RS 19.785.000,00
R% 1.000,00

RS 1.000,00

RS 1.000,00

BS 15.000.000,00
R 7500000000
RS 40.000.000,00
RS 100.000.000,00
RS 100,000,000,00
RS 100.000.000,00
RS 40.000.000,00
RS 28.000.000,00
R S0L0CC, 000,000
RS S00,000.000,00
RS 500.000.000,00
RS &7.710.000,00
RS 10.000,00

RS 100.000.000,00
RS 100.000.000,00
RS 72221987 261
R%30.735.116,617
RS 21.250.000,00
RS 21.2500000,00
RS 33.750,000,00
RS 33.750.000,00
RS 4.324.000,00
RS 4.117.000,00
BS 11.561.000,00
RS 5.000.000,00
RS 18.675.000,00
RS 17.782.000,00
R% 45 935.000,00
RS 21.500.000,00
RS 18.200.000,00
BS 14.300.000,00
R 32 500000,00
RS 10.000.000,00
RS 15.000.000,00
RS A0000L000,00
RS 170,000,000,00
RS 30.000.000,00
RS 11.000.000,00
R 11.000L000,00
RS 36.000.000,00
RS 101.450.000,00
RS B0.000.000,00
RS 81.050.000,00
RS S0.000.000,00
RS 80.000.000,00
RS 59.500L000,00
R% 25 500000,00
RS 70.000.000,00
RS 14.350,000,00
RS 14.350,000,00
RS 14.350.000,00
RS 50.000.000,00
RS 350,000.000,00
RS 350000, 000,00
RS 90.000.000,00
RS 110,000.000,00
RS 94.502.000,00
R% 15.000L000,00

Docusign Envelope ID: 699967FC-7B89-426D-8627-245E45B2BB23

ESDOD IPCA+4.750%
19785 IPCA+7,300%
1001 +0,550%
1 105,000% €04
1 CDi +0,600 %
15000 IPCA+ 10,500 %
TS0 IPCA + 16,500 %
40000 CDi +E,000 %

SOO000 IPCA + 1,100 %
500000 IPCA + 1,100 %
500000 IPCA + 7,061 %
E7F10 IPCA + 11,500 %
10 IPCA + 0,010%
100000 116,000% (D1
100000 IPCA +1,700%
TRIX1 IPCA+7.000%
RN IPCA + 7,000
21250 CDI +5200%
21250 ODi +10,350 %
33750 OO +4,250 %
33750 0D+ 10,350 %
4324 IPCA + 4,000 %
4117 IPCA + 4,000 %
11561 IPCA + 4,000 %
SO0 IPCA + 4,000 %
18676 1.0000%
17723 IPCA+ 10,156 %
49935 IPCA + 10,156 %
21600 IPCA + 10,156 %
18200 IPCA + 4,000 %
14300 IPCA+4,000%
2500 IPCA +4,000 %
10000 IPCA + 4,000 %
15000 IPCA + 10,000 %
H0000 IPCA + 10,000 %
170000 D1 + 1,200 %
30000 CD + 1,500%

B1050 OO + 1,850 %
SO000 7.1500%

BO00D OO+ 4,200 %
5500 CD+ 2,500 %
5500 001+ 5,500 %

50000 D1 + 6,000 %
330000 O +0.300 %
JSO000 103, D00% (4
90000 IPCA + 3,550 %
110000 IPCA + 5,500 %
24503 1.2500%

AS000 T + 5,000 %

nr

pr]

NICA

= e T e R N =1 S I S
=

Unaca

05/03/20249
15/02/2024.
1504/ 204
15/04/20249
15/04/2024
01/03/2024.
NS0 20
20,/03/2029
18/03/2024.
19/03/2024.
19/03/2024
20,/03/2024
21/03/2024.
1503/ 2004
15/03/2024
15/03/2024
20/03/2024.
FLUERE e
15042024
15/04/2024
11/04/2004
11047200
15/04/2024
15/04/2024
15/04/2024.
15/04/2024
12/04/2024
12/04/2024
12047200
12/04/2029
12/04/2024
12/04/2024.
130420
12/04/2029
12/04/2024
12/04/2024.
12042004
12/04/2024
71/03/2024.
21/03/2024
27/04/2029
37/04/2024
25/07/2022
50752002
07,/05/2024
03/05/2024
03/05/2024.
03005/ 2024
D3/05/2024
D7/05/2024.
160572024
160052004
22/05/2024
10/05/2024
10/05/2024.
10,105/2029
16/105/2024
15/06/2024
15/062024
17/05/2029
13/06/2024
12/06/2024.
1406 204

17/03/2031 CHLORUM
1022034 £ 2
160472025 ALLCS
16/04/2029 ALLDS
15/04/2031 ALLOS
PE2/2029 DAMHA
07022034 BHG
F2/03/2028 ENCWVA FODOS
274032029 HSIHILTON
FIA032034 HSIHILTON
2T/03/2034 HSI HILTON
24032027 DOM PEDRD
5032028 ROVARS
1570372005 SALTA
15/03/202% SALTA
17/03/2031 SMTA
15082025 EMCASH
15/08/2002% EMCASH
16042028 KALLAS
15/04/2031 KALLAS
110472034 ASSAIGIC
11/04/ 2034 ASSALGIC
28042028 TARIAB ALTING
I8/04/2028 TARIAR ALTING
28/04/2078 TARIAB ALTING
ZH/04/2028 TARIAB ALTING
27/04/2028 PATRIANI BTG
I7/04/2028 PATRIANI BTG
FT04 2028 PATRIANI BTG
27/04/2028 PATRIANI BTG
7042028 PATRIANI BTG
27042028 PATRIANI BTG
FTM047 2028 PATRIANI BTG
27/04/2028 PATRIANI BTG
I7/04/2028 PATRIANI BTG
27042028 PATRIANI BTG
FI047 2028 PATRIANI BTG
7042028 PATRIANI BTG
27/03/2028 SPLII

FFA03 2028 SPLII
2710442027 EBRASIL
7042027 EBRASIL
I0/10/2026 USD GREEN KYC
Y2026 USD GREEN KYC
02/06/2027 CEREAL DURD
15/03/2053 ELDOAADD
15/03/2033 ELDDRADD
15/05/2028 BFC
15/05/2028 BFC
17/11/2026 METAFORMA
FRAOS/202T ONE PERDIZES
FROG{ 2027 OME FERDIZES
23/05/2029 GRANO
22/05/2034 WWERDE
22052034 VIVERDE
22/05/2034 VWVERDE
2T/13/2029 NH AGRO
15/06/2052 IGLATERE N
15062032 IGLIATERE N
19/12/2039 AXIS GO I
ITMOESZ050 YUY
15/01/2036 CANDRLS
21062028 HERITAGE

Adimplente
Adimglents
Adimplents
Adimglente
Adimglents
Adimalerte
Adimplenta
Adimplente
Adimplente
Adimalerte
Adimglenta
Adimglentz
Adimplente
Adimplenta
Adimplente
Adimplents
Adimalerte
Adimalente
Adimplenite
Adimplente
Adimalente
Adimplents
Adimplents
Adimplente
Adimglents
Adimplents
Adimplente
Adimglents
Adimplents
Adimglents
Adimplente
Adimplente
Adimplents
Adimglente
Adimglents
Adimalerte
Adimplenta
Adimplente
Adimplente
Adimalerte
Adimplente
Adimplenite
Adimplente
Adimplenta
Adimplente
Adimplents
Adimalerte
Adimplents
Adimplents
Adimplente
adimalente
Adimplents
Adimglents
Adimplente
Adimglents
Adimplents
Adimgplente
Adimglents
Adimplents
Adimglents
Adimplente
Adimplente
Adimplents

Hoval, Alienacio Fiducidnia de Quaotas, CessSo Fiduciaria de Conta Vinoulada

Alienacin Fiduciria de Quatas, Alicnagio Fiducidria de Imovel, Cessio Fiducidnia de Direitos Creditonios, Fang
Alienagia Fiducknia de imowel, Coss3a Fiductiria

Alienado Fiduciaria de Imowvel, Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

Alienaio Fiduciaria de Imovel, Aienacio Fidudania de Apbes

Alicragio Fiduci@na de Imovel, Alicnacio Fidudana de Agics

Alienag3o Fiduciria de Imovel, Ali